Egyhazasradéc Kozség Onkormanyzata Képvisgtestiletének
1/2007. (1.12.), 8/2007.(VI.7.), 12/2007.(X. 29295/2007. (XIl. 21.), 2/2008.
(1. 3.) sz. rendeletekkel egységes szerkezetbeltdy
18/2006.(XI11.20.) rendelete
az Onkormanyzat tulajdonaban 1éw dnkormanyzati lakasok és helyiségek
bérletérdl, elidegenitésédl, a lakbérek mértékersl

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint azgkaitésikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz0l6, tobbszor modositott 1993. évi LXXVII. tv.a (tovabbiakban: lakastérvény)
felhatalmazasa alapjan, az Egyhazasradéc Kozségor@akyzat tulajdonaban Iév
onkormanyzati lakasok bérletére, valamint a lakbémgértékére a kovetkézrendeletet
alkotja.

A rendelet célja

1. 8A rendelet célja, hogy a lakastorveénnyel sszhamgba polgari jog alapelveit szem
elott tartva — megteremtse az Onkormanyzat tulajdamabévs lakasokkal vald
eredményesebb gazdalkodas feltételeit.

A rendelet hatélya

2. 8A rendelet hatalya kiterjed az Onkormanyzat tulagman all6 minden 6nkormanyzati
lakasra (tovabbiakban: 6nkormanyzati lakas) — teén lakastorvény hatalybalépésekor
szolgalati bérlakasoknak ndislls lakasokat is — tovabba a nem lakas céljara samlgal
helyiségre.

Az dnkormanyzati lakasok bérbeadasanak altalandgételei
3. 8(1) Az 6nkormanyzati lakadsokra vonatkoz6 bérbeaddi jag@ls kotelezettségeket a
Képviseb-testilet gyakorolja.
(2) Hatalyat vesztette.

(3) Az onkormanyzati lakas bérbeadasa iranti kéeelaz 1. szamu melléklet szerinti
formanyomtatvanyon, az ott meghatarozott mellékldk az Egyhazasradoci
Korjegyzoséghez kell benyujtani.

(4) Az Egyhazasradoci Korjegygég folyamatosan nyilvantartia az ©6nkormanyzati
tulajdonban |é¢ és bérbeadas utjan hasznosithato lakasokat.

(5) A nyilvantartas az alabbi adatokat tartalmazza:
a) a lakasok pontos cime, helyrajzi szama, nagysayafditfokozata,
b) a lakasok feletti bérleti jog jogcime, tartalma

c) a bérbk neve. leanykori neve, szilletési helye, idejejangve, lakbér 6sszege.

4. § (1) Hazastarsak, élettarsak palyazatot egytttegajthatnak be és nyertes palyazat
esetén a lakas bétarsi jogviszonyban keril résziikre bérbeadasra.



(2) Egy héaztartasban életvitelsien egyiutt lakd kozeli hozzatartozok csak egy
onkormanyzati lakasra kothetnek szet@st.

5. §(1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeado és &bsrerddése hatarozott éde, vagy
valamely feltétel bekovetkezéséig vagy hatarozatéare hozza létre.

(2) A szerddés megkotésekor a havi lakbér tizszeresének rekgi@vadék fizetése
kothet) ki a lakas rendeltetésshehasznalatra alkalmas allapotban téétémsszaadasanak
biztositékaul.

(3) Amennyiben a szetdés megsmeésekor a béfl a lakast rendeltetéssienasznalatra
alkalmas allapotban adja at, az 6vadék 6sszegéurgkanapon belll vissza kell fizetni.
Ellenke® esetben a sze&idéskotéskor fizetett ovadék felhasznalasra kerdil.

Onkormanyzati lakasok cseréje

6. 8 (1) A bérb a lakas bérleti jogat — a bérbeadd hozzajaruldsaveicserélheti, a
csereszekalést irasba kell foglalni.

(2) Onkormanyzati lakas bérleti joga kizardlag rkdsikas bérleti vagy tulajdonjogara
cserélhet.

(3)Onkormanyzati lakas esetén a bérbeaddi hozzagarnegadasat és a cseresmEs
érvényes megkotését meggien a bérbeadd — legaldbb 30 napos hdtaridgjelolésével —
koteles az onkormanyzati lakasra bérleti jogotzzeseréd feltol kérni:

a. a lakasbérleti szémésnek, illeileg a lakasbérleti jogviszonya fennalldsat tanudsito
bérbeado irasbeli nyilatkozatanak,

b. lakastulajdonra torténcsere esetén a tulajdonaban allé lakdingatlanekreatkozd
tulajdoni lap 30 napnal nem régebbi hiteles maaakik az iratokhoz tortérbenyujtasat.

(4) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeadé megtagadra cseréhez tortén
hozzajarulasat, ha a cserepartner a (3) bekezdéshi@ett kérést a megadott haténdoelll
nem teljesiti, vagy a benyujtott okiratok, ibtg — szilkség esetén — a cserelakas helyszinen
tortérd megtekintése alapjan kétség merul fel a cseregddkasbérleti vagy tulajdonjoganak
fennalldsa kérdéseben.

Onkormanyzati lakasok albérletbe adasa

7.8 (1) A bérb lakasanak 50%-at meg nem halado részét lakasaé@jdérbeado @&etes
irasbeli hozzajarulasaval legfeljebb egyévitadtamra albérletbe adhatja, ha a trérlés a
vele jogszeken egyutt é személyekre az albérletbe adni kivant teruletekévill
személyenként legalabb 6 takdszoba-teriilet jut.

(2) Egy szobas lakas albérletbe nem adhato.

(3) Az albérleti szexmést irasba kell foglalni és a bérbeadoi hozz&aruhegszerzése
céljabol ebzetesen kell a bérbeaddhoz benydjtani.

(4) A beérb lakasbérleti jogviszonyanak megsésével az albérleti jogviszony is
megs#inik, az albé elhelyezését dnmaga koteles gondoskodni.

(5) Onkormanyzati lakas nem lakas céljara csaki&igéen adhat6 bérbe azzal a feltétellel,
ha a lakasban, vagy a lakas egy részében folytiitvant tevékenység a lakossag
szolgaltatasokkal valo jobb ellatasat szolgalja.



Az 6nkormanyzati lakasok bérbeadasanak jogcimei

8. 8 Az bnkormanyzati lakasokat
a) dnkormanyzati érdekb

b) piaci alapon és

c) szocidlis helyzet alapjan

lehet bérbe adni.

Onkormanyzati lakasok bérbeadasa 6nkormanyzati édu#, szolgalati jelleggel

9. §(1) Szolgalati jelleggel 6nkormanyzati lakas anadkat6 bérbe, aki Korjeg§zeggel
vagy az 6nkormanyzat intézményeivel koztisztvisdtzalkalmazotti jogviszonyban, illetve
munkaviszonyban all, tovabba ha dnkormanyzatiptéési érdek indokolja.

(2) A szolgalati jelleggel bérbe adhato lakasokypedét a rendelet 2. sz. melléklete
tartalmazza.

(3) A lakbér mértéke szempontjabdl a szolgélatiegglel bérbe adott lakasra a
koltségelven torténbérbeadasra vonatkozo lakbért kell alkalmazni.

10. §(1) Az dnkorméanyzati lakas szolgélati jelleggel&naratlan idre, de legfeljebb a
kbzszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszony, tMe a munkaviszony fennallasanak
idotartamara adhat6 bérbe.

(2) Hatalyat vesztette.

(3) A szolgalati jelle§ lakasba a bé&fl— hazastarsan, élettarsan, kiskort gyermekén,
szubjén kivil — mas személyt nem fogadhat be. Ha & laeldkasba mas személyt befogad,
ugy a bérbeadd a bérleti szé&nést jogosult felmondani.

(4) A benyuijtott kérelmek elbirdlasanal a munkaltatleményét ki kell kérni.
(5) A kérelem teljesitésénébelyt jelent:
a) ha a munkavallalo sulyosan rossz lakaskorilmékgektt él,

b) ha a munkavallal6 feltjitdsra szoruld énkormanytzddast is elfogad és vallalja annak
sajat koltségen tortérhelyrehozatalat, a bérbeaddval e targyban kotégatapodas keretei
kozott,

c) ha munkavallalé hosszabb ideje all kozszolgalagywkozalkalmazotti jogviszonyban,
illetve munkaviszonyban

d) ha a munkavallalo kézségben valo letelepedédeiités érdeket szolgalja.

(6) Az (1) bekezdésben rogzitett feltétel mégssét, illetve a hatarozott Gidelteltét
kévetb 30 napon bellil a bérlkételes az dnkormanyzati lakast Uresen, rendstieéd#
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadé rermsl&re bocsatani.

Onkormanyzati lakasok bérbeadasa szocidlis helgtapjan
11.8 (1) A bérbeadé lakast szocialis helyzet alapjaalgazo és vele egylittkoli®z

szemeélyek jovedelmi és vagyoni viszonyaira figyeteghadhat bérbe. A szocialis helyzet
alapjan bérbe adhaté lakasok jegyzékét a rendetzt Bnelléklete tartalmazza.



(2) Az onkormanyzati lakadsok szocidlis helyzet gaptortéd bérbeadasa esetén
ervenyesitentiszocialis, jovedelmi, vagyoni feltételek a kovedie

.....

hozzatartozoja tulajdonaban, haszonélvezetébeletdden nincs masik bekoltozhdakasa

b) mind a béw csaladja, mind az egytittkol®xozeli hozzatartozok egyie jutd havi
nettd jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugutiglenkori legkisebb 6sszegének a
masfélszeresét, egyedilallé esetén kétszeresét és

c) a bérb csaladja nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelywKittes forgalmi értéke a
mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb 6sszegénegzebesét meghaladija.

(3) A kérelmed es a vele egyuttkdltézszemeélyek jovedelmi viszonyai megallapitasanal
minden olyan jovedelmet figyelembe kell venni, anal személyi jévedelemadordl szoélo
térvényben jovedelem, vagy jovedelemként meghatdtosagyoni érték, fuggetlendl attol,
hogy adémentesnek vagy adokdtelesnekssiih

(4) A havi nettd jovedelem megallapitasakor a ladrelbenyujtasat mededs tizenkét
honapra szamitott - a munkaltaté vagy a jovedefolgbsitdé mas szerv, a szervre iranyado
jogszabalyban meghatarozott modon igazolt — (3)ebe&s szerinti nettd jévedelem 1/12
részét kell alapul venni.

(5) Amennyiben a palyazo és a vele egyitt kéltézemélyek jovedelme egyéni, vagy
tarsas vallalkozasbdl ered, annak 0sszegét adddesall vagy az APEH igazolasaval kell
bizonyitani.

(6) Jovedelmet csokkentényesdként kell figyelembe venni a pélyazot vagy hazastar
(élettarsat) terhélmegfizetett tartasdij 6sszegét.

12. § (1) A szocialis helyzetik miatt raszorulok részéekas bérbeadasa éves
lakasigénylési névjegyzék alapjan torténik. A ngygekre kerllés érdekében az igénylés
benyljtasakor az 1. szdmu mellékletben foglalt dddt kell kdzdlni, és megfelel
okmanyokkal igazolni. Egyidéjeg az igényinek nyilatkoznia kell, hogy ezeket az adatokat
az igénylés elbiraldsaig, illetve keddezelbirdlas esetén a lakasbérleti sédés
megs#inéséig az dnkormanyzat jogosult kezelni.

(2) A névjegyzékre személyi, csaladi, jovedelmivagyoni korilmények értékelésével, a
csaladban egysfe jutd jovedelem szerint lehet felkertlni. A n@yeéken az igéngk egy
fére jutd jovedelem alapjan keriilnek rangsorolasra.

(3) A névjegyzéket minden év marciusaban a képismstilet hagyja jova.

13. §(1) Szocidlis helyzet alapjan tortébérbeadas esetén 6t évre sz0I6 k=t kell
koétni a bérbvel.

(2) Szocidlis helyzet alapjan tortebérbeadas esetén bérleti sddés csak olyan lakasra
kothet, amelynek nagysaga a palyazo jogos lakasigenyekéémem haladja meg.

(3) Onkormanyzati lakas szocidlis helyzet alapjartétd bérbeadasa esetén a jogos
lakasigény mértéke:

a) két személyig legfeljebb két lakdszoba;

b) 6t személyig legfeljebb harom lakdszoba;

c) hat és annal tobb személy esetén harom vagy tibtAlakészoba.

(4) Szocialis helyzet alapjan tortehérbeadas esetén ovadék nem kétkiet



14. § (1) Ha a hatarozott fde sz616 bérleti szebdés lejaratanak éghontjaban a bésl
jovedelmi, vagyoni viszonyai valtozatlanul megfakt az dairt feltételeknek, akkor
kérelmére vele 6t évre Ujabb bérleti speést kell kotni. Az erre iranyul6 kérelmet legalabb
30 nappal a hatarozottddetelte ebtt kell a Kérjegydséghez benydjtani.

(2) Amennyiben a volt béfla szocialis lakasokra vonatkozo feltételeknek felel meg,
ugy a feltételek vallalasa esetén a koltségelszonyok alapjan tortén bérbeadasra
vonatkozo feltételek szerint kell vele bérleti gelest kotni.

(3) Amennyiben a volt bé&il a koltségeli viszonyok alapjan tortén bérbeadas
feltételeinek teljesitését nem vallalja, Ugy a &ika vele ott ékkel egyitt koteles 30 napon
belul elhagyni.

Onkormanyzati lakasok bérbeadasa piaci jelleggpélyazati elbiralassal

15. § (1) Onkormanyzati lakas piaci viszonyok alapjanéiy bérbeadasakor a bérleti
szerddést hatarozott iite, vagy hatarozatlandde kell megkétni a béflel. A hatarozott id
leteltével a bédl minden elhelyezési igény nélkil kételes elhagylakast, a vele ott &kkel
egyutt.

(2) A hatarozott id elteltével a bérbeadd kérelemre a lakasbérletzédést ismételten
megkdtheti. Az erre iranyuld kérelmet legaldbb 3@pal a hatarozott édletelte ebtt kell a
Kdrjegyzsséghez benyujtani.

(3) Onkormanyzati lakas piaci viszonyok alapjamtéd bérbeadasa soran éeit
élveznek a 30 év alatti fiatal hazasok.

(4) A piaci jelleggel bérbe adhatd lakasok jegyzéké rendelet 4. sz. melléklete
tartalmazza.

A pélyazati eljaras szabalyai

16. 8 (1) A meghatarozott feltételek szerinti palyazatot abbadoé irja ki. A palyazat
meghirdetésénél biztositani kell a nyilvAnossagonek érdekében a pélyazatot meg kell
jelentetni az Egyhazasradoci Hirmonddban, ki kétjgeszteni a Korjegyséeg folyosojan
[évé hirdet tablan.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a bérbeadas jogcimét és az e rendeletben megtattgralyazati feltételeket,

b) a meghirdetett 6nkormanyzati lakasismaki allapotat és egyéb jellebiz(szobaszam,
alapterulet, komfortfokozat)

c) a lakbér 6sszegét

d) az 6nkormanyzati lakds megtekintésének tddegére vonatkoz6 tajékoztatast,
e) a palyazat benyujtasanak és elbiralasanak hggtride

f) az egyéb palyazati feltételeket.

(3) Tobb lakas egyidéj palyaztatasa esetén egy palyazé tobb lakasralyszbat, a
megpélyazott lakdsok sorrendjének megjelolésével. palydzaton ezen sorrend
figyelembevételével a palyazé egy lakas bérletétmsti el.

(4) A péalyazatot irasban kell benyujtani. A palytazk tartalmaznia kell:



a) azokat az adatokat, melyek azt igazoljak, hogirapdlyazati feltételeknek megfelel
b) a palyazé nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazaliéieleket elfogadja.

Onkormanyzati lakasok bérbeadasa bérleti jogviszémiytatasa jogcimén

17. 8 Hatalyat vesztette.

A bérlgtarsi szerédés

18. §(1) Bérbtarsi szerégdés megkotéseét a béres a leend bérlbtars egyuttesen, irdsban
kérhetik a bérbeaddtol.

(2) Bérbtarsi szerédeés kothet azzal a személlyel, aki

a) a bérb gyermeke (6rokbe fogadott, mostoha-, és neveltrnggke), jogszdien
befogadott gyermekének gyermeke, valamint d&eul(6rokbe fogadd, mostoha- és
nevebszibje) és

b) a bérbvel legalabb egy éve életvitelsien egytitt lakik

(3) Bérbtarsi szeréadést kell kotni — a hézastars onkormanyzati lakastdént
bekoltozésenek dpontjatdl fuggetlentl — a bérlés a vele egyittlakd6 hazastarsa kdzos
kérelmére.

19. 8§ (1) Ha a béfl lakasara hatarozatlanoid szolo lakasbérleti széiést a béd
kezdeményezésére a felek k6zos megegyezéssel Ggyesiz meg, hogy a bérlmasik
onkormanyzati lakasra bérleti jogviszonyt nem Kkiviatesiteni, dsszkomfortos, vagy
komfortos lakasanak harom hénapon belll — tisat@ndeltetésszérhasznalatra alkalmas,
bekoltozhed allapotban - a bérbeadd részére tdri@adasa esetén pénzbeni térités illeti meg,
melynek mértéke dsszkomfortos vagy komfortos lasetén: 1000 Ft/m2

(2) A félkomfortos lakasok bérleti jogviszonyarak (1) bekezdés szerint téréen
megszintetése esetén a pénzbeni térités mértdket/oaR

(3) A komfort nélkili lakasok bérleti jogviszonydinaz (1) bekezdés szerint toxén
megszintetése esetén a pénzbeni térités mértéket/haR

(4) Az (1)-(3) bekezdés szerint megallapitotttésrimertékének 50%-a a lakasbérleti
jogviszony megszintetésére kétdtt megallapodasttédwolc napon belll, mig a tovabbi
50%-a a lakas bekoltozldedllapotban tortéhtényleges atadasat kogetyolc napon belll
kertl kifizetésre.

(5) Ha a volt béd harom hénapon belil a lakast bekoltodr@tapotban nem adja at, ugy
a harom hoénap elteltével a még ki nem fizetettégrdsszegét havonként 10%-kal kell
csokkenteni.

A lakbér mértéke

20. 8§(1) Onkormanyzati lakas szocidlis célt bérléseéesatfizetend lakbér mértéke:
a) 6sszkomfortos 6nkormanyzati lakas esetén: 200°Ftm

b) komfortos énkormanyzati lakas esetén: 180 HHn

c) félkomfortos 6nkorméanyzati lakas esetén: 90 Ftith

d) komfort nélkili 5nkorméanyzati lakas esetén: 35rEt6



e) sziikséglakas esetén: 30 Filmd

(2) Onkormanyzati lakas koltségélérlése esetén a fizeténdkbér mértéke:
dsszkomfortos dnkormanyzati lakas esetén: 327ftfm

b) komfortos énkormanyzati lakas esetén: 290 HHn

c) félkomfortos 6nkorméanyzati lakas esetén: 145 #tith

d) komfort nélkili 5Snkorméanyzati lakas esetén: 108nfho

(3) Onkormanyzati lakas piaci célu bérlése esetéretend lakbér mértéke:
a) 6sszkomfortos 6nkormanyzati lakas esetén: 7020

b) komfortos énkormanyzati lakas esetén: 432 #tm

c) félkomfortos 6nkorméanyzati lakas esetén: 216 #tim

(5) Hatalyat veszetette.

(6) A lakbér mértékét az onkormanyzat évenként Nesigalja és meghatarozza a
kovetked évi lakbér 6sszegét.

(7) Az 6nkormanyzati lakas bépe a lakbért minden honap 10-ig kételes megfizatni
erre rendszeresitett bizonylaton.
Lakbértamogatas
21. § (1) Onkormanyzati lakas szocidlis alapi bérlésetéms a lakas béijét

lakbértamogatas illeti meg, ha a csaladjaban, gZd@g juto jovedelem az 6regségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegét nem haladja megaggonnal nem rendelkezik.

(2) A vagyon vizsgalata esetében a szocialis igasgal és szocialis ellatasokrél szolo 1993.
évi lll. torvény 4.8 (1) bekezdés b) pontjaban naglozott rendelkezések az iranyadok.

(3) A lakbértamogatéas havi mértéke a rendelet alaklér 10 %-a.
(4) A lakbértamogatas iranti igényt az egyhazasraddrjegyziséghez kell benydjtani.

(5) A kérelemhez mellékelni kell a kérelnbegsaladjanak jovedelemi és vagyoni helyzetét
igazol6 dokumentumokat.

(6) A tamogatas odaitélegén képviseb-testilet hataroz.
(7) A lakbértamogatasra valo jogosultsagot éveglid kell vizsgalni

A lakasbérlet megsiinése

22. 8A bérbeado a szeydést irasban felmondhatja, ha
a) a bérb a lakbért a fizetésre megallapitotbpdntig nem fizeti meg;

b) a bérb a szeradésben vallalt vagy jogszabalybabigl egyéb Iényeges kotelezettségét
nem teljesiti;



c) a bérb vagy a vele egyuttlakd személyek a bérbeaddvay watpkdkkal szemben az
egyuttélés kovetelményeivel ellentétes, botranighetetlen magatartast tanusitanak;

d) a bérb vagy a vele egyuttlaké személyek a lakast, a kdz@sznalatra szolgalo
helyiséget, illetleg tertletet rongaljak vagy a rendeltetésukkerétesen hasznaljak;

e)a bérb részére megfelélés bekoltdzhétlakast (a tovabbiakban: cserelakas) ajanl fel.
23. §(1) A szerddés megsiik, ha

a) a bérbeado és a bé&rd szeradést k6zds megegyezéssel megszintetik,

b) a lakds megsemmisiil;

c) az arra jogosult felmond;

d) a bérb meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasagagalt személy;

e)a bérb a lakast elcseréli;

f) a bérbt a Magyar Koztarsasag terulétkiutasitottak;

g) a bérb lakasbérleti jogviszonyat a bir6sag megszinteti;

h) a bérb lakasbérleti jogviszonya hatésagi hatarozat folytéegs#nik.

(2) A hatarozott ire sz0l6, illebleg valamely feltétel bekdvetkezéséig tarto lakéshié

jog a szerédésben meghatarozottoictlteltével, illebleg a feltétel bekdvetkezésekorisik
meg.

Az dnkormanyzati lakasban jogcim nélkil tartézkodbemélyek elhelyezése

24. § (1) Ha az onkorményzati lakasban olyan személyacharissza, aki sem a
lakastorvény, sem a jelen rendelebigsai alapjan nem tarthat igényt elhelyezésre, az
onkorméanyzati lakast koteles 15 napon belil elhagyn

(2) Ha a lakast jogcim nélkul hasznald lakaselhsigh@telezettségének nem tesz eleget,
az onkormanyzati lakas elhagyasanak megtorténtgignaormanyzati lakds hasznélatdnak
elss két honapjdban az 6nkormanyzati lakasra megadkadakbér mértékét, 2—12 honap
kozott a lakbér kétszeres oOsszegének megfelakt koveben a lakbér haromszoros
0sszegének megfetehasznalati dijat koteles fizetni.

A felek jogai és kotelezettségei

25. §(1) A bérbeado koteles a lakast komfortfokozatamalgfeleb lakasberendezésekkel
egyltt a bérleti szetdésben megjeldlt pontban, tisztan és rendeltetésézbasznalatra
alkalmas allapotban, leltar szerint a Bdrhsznalataba atadni. A helyszinen készult leltarba
fel kell tintetni a lakas, illéteg lakasberendezések tényleges allapotat, azgsesthibakat,
hianyossagokat. A bérlaz atveételt - észrevételeinek irasbeli rogzitdséadeltar alairasaval
ismeri el. A lakas rendeltetéssizdrasznalatra akkor alkalmas, ha tiszta és az ékdigtonti
berendezéseinek lakasbandéeészei és a komfortfokozatanak megi&lllkasberendezései
Uzemképes éallapotban vannak.

(2) A lakas atadasakor észlelt hibak, hiAnyossageksziintetéesér a bérbeadd koételes
gondoskodni. A sze6déskotéskor a felek megallapodhatnak, hogy aébérlsziikséges
munkat a bérbeadd helyett elvégzi. Ez esetben bhebdd a megallapodasban szdfrepl
munkak és berendezések igazolt kdltségeit egydlsene§0 napon belll a bérrészére



megtériteni koteles. A bérlkérelmére a bérleti széidést az esetben is meg kell kétni, ha a
bekoltozés egy kébbi idopontban - a lakads rendbehozatala utan - torténédfizetesi
kotelezettség a lakas tényleges atadasatol all fenn

(3) Helyreallitasra, korszésitésre szoruld lakadsok palyaztatasa esetén a dulérba
bérlbnek a lakast jegyikonyvbe foglalt és leltarivben rogzitett allapotlzatja at, megjeldlve
a helyredllitassal, korsZeitéssel érintett munkalatokat €s azok elvégzéaridajét.

(4) A bérbeadd és a bérimegallapodhatnak, hogy a lakast a béeszi rendeltetéssaer
hasznalatra alkalmassa, és latja el a komfortfdkozk megfelél lakasberendezésekkel. Ez
esetben a bérbeadd a megdllapodasban sGemapikdk és berendezések szamlaval vagy
egyéb alkalmas maédon igazolt koltségeit egy Ossaed®0 napon belll a bérlrészére
megtériteni koteles.

(5) A bérbeado és a bérmegallapodhatnak, hogy a led lakast atalakitja, korszesiti.
Ez esetben a munkak elvégzésének koltségei ét berhelik.

(6) A bérb a lakasba mas személyt — a kiskoru gyermeke (@Ebéfogadott, a mostoha-,
és nevelt gyermeke), valamint a befogadott gyerméelez egyuttlakas ideje alatt sziletett
unokdja kivételével — a bérbeado irasbeli hozzEjaaval fogadhat be. Ha a lakasba tdrtén
befogadashoz a bérbeadd hozzajarulas sziksége®saalgefogadasat megeben koteles
beszerezni a képvidetestilet irasbeli hozzajarulasat. A kérelem measatolni kell a
befogadott személy nyilatkozatat, hogy az Onkormatiylakast a bérleti jogviszony

megszinésekor 3 napon belll elhagyja.

26. 8 A bérb az azonnali beavatkozast igéhyhunkat a bérbeadé irasbeli felszélitasa
nélkil is elvégezheti a bérbeadod egyidéjtesitési kdtelezettségével. A bérbeado a felineri
és igazolt koltségeket egydsszegben tériti meg.

27. 8 (1) A bérbeadd koteles gondoskodni az épulet kaapgsarol a kozponti
berendezések allandd Uzemképes allapotardl, a fétaka kdz6s haszndlatra szolgalo
helyiségek allagaban, e helyiségek berendezésekmatkezett hibak, hianyossagok
megsziuntetésél, a kozteriletre néz ajtok és ablakok ks felliletének mézolaséarol, a
lakasban lé¥ elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendskzeantelljitasarol, vagy a
hat6sagi élirdsoknak megfelélkialakitasarol.

(2) A bérbeado koteles gondoskodni az épllet, vialeaz épuletet korulvévtelekrészek,
tovabba a kdzos hasznalatra szolgald helyiségek)zss terlletek tisztantartasarol, szikség
szerinti megvilagitasarol, valamint a haztartasnszt elszallittatasarol. A bérbeadd és asbérl
megallapodhatnak abban, hogy a béil bérbeadd helyett atvallalt munkélatok ellenében
kulon szolgaltatasok dijanak csokkentésére taitjgatyt.

(3) A bérbeadd szilkség szerint, de legalabb évatalkalommal koteles ellérizni a
lakas rendeltetésszehasznalatat és a bérterheb kotelezettségek teljesitését. Az ellergés
munkanapokon 8-20 Ora kozott végedhdt bérl a helyszini elletrzéseketitrni koteles.

28. 8 (1) A bérb a bérlet ideje alatt koteles gondoskodni a lakélssbfestésésl és
mazolasarol, burkolatainak, ajtéinak, ablakainak lsrendezéseinek karbantartasarol,
feldjitasarol, cseréjér.

(2) A bérb a szerddésben véllalt és e rendeletben felsorolt kotetszgeit olyan
idépontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azkasl illebleg a lakasberendezések
allapota sziikségessé teszi.

(3) Ha az épuletben, az épulet kdzponti berenddmisea kdz6s hasznalatra szolgalo
helyiségekben és ezek berendezéseiben, tovabbésbém a béfl vagy a vele egyuttlako
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személyek magatartdsa folytan kar keletkezik, aakikijavitasarél, az eredeti allapot
helyreallitasardl, illéleg a kar megtéritésir- fliggetlenul a bérlet tiartamatdl - a bébl
koteles gondoskodni.

(4) A szerpdés fennallasa alatt a berlkoteles életvitelszéen a lakasban lakni.
Amennyiben a bébl e kdtelezettségének nem tesz eleget, - az indtZkaitiét esetét kivéve —
jogviszonya megsmik.

(5) A bérb két hdnapot meghalad6 tavolléte az alabbi esetekinkolt:

a) iskolai tanulmanyok folytatasa
b) gyégykezelés, egészségligyi ok
¢) munkavallalds, munkahely megvaltoztatasa.

(6) Ha az épulet karbantartasaval, feltjitasavelyrpallitasaval, atalakitasavabitésevel
kapcsolatos munkak csak a IBédtmeneti kikbltozése esetén végedhetl, a lakasbérleti
jogviszony a munkak elvégzésénekitattamara sziinetel. A sziinetelést és annétiarihmat
a bérbeado és a bé&rhegallapodésa, vita esetén a birdsag allapitja meg

(7) A szerddés megameésekor a béfl koteles a lakast és a lakasberendezéseket
rendeltetésszérhasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonakaadsi. A felek ugy is
megallapodhatnak, hogy a visszaadaskor a lakéstlékasberendezéseket a bérbeadd teszi
rendeltetésszérhasznalatra alkalmassa. Ebben az esetben az legredolatban felmerilt
koltségeket a béflkoteles a bérbeaddnak megtériteni.

A helyiségbérlet szabalyai

29. 8.(1) A helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos jogokatpaisedstestilet gyakorolja.
A bérbeadas utjan hasznosithato helyis&felrilvantartast kell vezetni.

(2) Az dnkorményzati tulajdonu helyiségek bérbead@@yazat atjan torténik. (A bérbeadas
atjan tortéw hasznositasnal élsbséget élveznek azok a il akiknek célja a helyi lakosok
ellatasa, a lakossagi szolgaltatasokitése.

(3) A szerddést a legmagasabb Osszeuogrleti dij megfizetését vallalé palyazoval kell
megkdtni, hatarozott vagy hatarozatla6tadtamra. A szefgést az 6nkormanyzat nevében a
polgarmester irja ala.

(4) A nem lakas céljara szolgdalo ingatlanok bénia minden év januarjaban a KSH altal
hivatalosan megallapitott inflaci6 mértékével néadik. Ettl eltérs ndvekedést a bénel
tortérd egyeztetés éki meg. A bérleti dij mértékét a bével minden év januar 31-ig kdzoélni
kell.

(5) A bérleti szeréddés megkotését kovien a helyiségnek a bértészére tortéhatadasarol
jegyzkonyvet kell késziteni, amely tartalmazza a helyigfapotara, tartozékaira, nééra
allasra és a kapcsolédd megallapitasokra vonatkdatokat.

(6) A felek megallapodhatnak, hogy a helyiségegdohteszi rendeltetésszehasznalatra
alkalmasséa. Ebben az esetben a helyiségre forditokiséges és igazolt koltségek a bérleti
dijba beszamithatok.

30. 8. (1) Onkormanyzati helyiség csak masik helyiség béijegjara cserélhét A
bérbeaddi hozzajarulas megadasat néegeh a bérbeadd — legalabb 30 napos hdtarid
megjeldlésével — koteles az 6nkormanyzati lakasréeth jogot szer& cseréb féltol kérni a
bérleti szerédésnek fennallasat tanusitdé bérbeadd irasbeli tkgdatanak az iratokhoz
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tortérd benyujtasat.

(2) Onkormanyzati helyiség vagy annak egy része bémeadd hozzajarulasaval -
albérletbe adhato.

31. 8.(1) A helyiség karbantartasa a éédelujitdsa — eltér megallapodas hianyaban — a
bérbeado kotelessége.

(2) A szerddés megameésekor a béfla helyiséget rendeltetésszdrasznalatra alkalmas
allapotban koteles atadni a bérbeaddnak.

(3) A bérleti jogviszony megsinésekor jegyikonyvet kell késziteni az e rendelet 29. 8.
(4) bekezdésében foglalt mdédon és tartalommal. dyzgkonyv tartalmazza tovabba a
helyiség bérbeadaskori allapotatdl valo eltéréseket
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Lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyai
32. § (1) AZllam tulajdonabodlaz 6nkormanyzat tulajdonaba kerilt lakasra vagy
helyiségre mas szemeélyt meégélelsvasarlasi jog illeti meg
a.) a bérbpt;
b.) a bérlitarsakat egyewd aranyban;
c.) a tarsbérbt az altala kizarélagosan hasznalt lakéterileterard@ban,

az a.)-c.) pontban felsoroltak hozzajarulasavabkaegyenes agi rokonat, orokbefogadott
gyermekét

(2) Tarsbérlet esetén a kdzésen hasznalt lak@tiiaz (1) c.) pontjaban emlitett aranyban
kell figyelembe venni.

(3) A vételi ajanlatokat a Korjegygéghez kell benydjtani a rendelet 5. szamu melédkle
képed formanyomtatvanyon.

32/A. 8§ (1)Az ebvasérlasi joggal érintett lakasokételara a képviseb-testiilet dontése
alapjan megallapitott, a bérb altal a bekdltézhétlakasra forditott €s meg nem téritett
ertéknovel beruhazésok éertékével csokkentett 6sszeg.”

(2)Ha a lakast az e rendelet alapjan arra jogosziemeély vasarolja meg a képviststiilet
a véltar mértékét a hasonlé adottsagu lakasok Veayiségek forgalmi értéke alapjan
kulondsen:

a.) az épluilet telepllésen bellli fekvése;

b.) az épuletben I6Makasok szama, az épulethez tartoz6 foldteriletizés hasznalatra
szolgdlo helyiségek és a kdzOs hasznalatra szalgdlfetek nagysaga,

c.) az épllet felszereltségejsmaki allapota, épitése, a felljitas oOta eltedt id
d.) a lakas alapterilete és komfortfokozata,
e.) a lakottsag ténye

figyelembevételével kell megallapitania.

(3) Ha a lakéas elidegenitését bérleti jogviszongnrézinti, a lakas vételarat a (2) bekezdés
a.)-e.) pontjara figyelemmel - a polgarmester altelkért ingatlan forgalmi szakéfttaltal
készitett, hat honapnal nem régebbi értéekbecsémsz a képviséttestilet allapitja meg.

32/B. § (1) Ha a jogosult kéri, a szédeés megkotésekor a megallapitott vételar legfeldhb
%-anak egy 6sszegben valé megfizetése kdkhet

(2) Az elg vételarrészlet befizetése utan fennmaradé hatralakhavonta fizetend
részleteket egyahimértékben kell megallapitani.

(3) Ha a lakast az e rendelet alapjan arra jogosidlsarolja meg, részére — kérelmére —
legalabb 15 évi részletfizetési kedvezményt kell ad

(4) Ha a ve¥ az ebtorlesztésen felllli réesz megfizetését:
a.) egy 6sszegben vdllalja, a fennmarado réis2b % engedmény illeti meg;

b.) 5 év alatt egyedlrészletekben vallalja, a vételar hatralékot 5 édgargyévet
megebzs év december 31-én érvényes jegybanki alapkamatak@doazonos kamat
terheli;
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c.) 10 év alatt egyefilrészletekben vallalja, a vételar hatralékot 5 éwigargyévet
megebzs év december 31-ig érvényes jegybanki alapkamat&@#oazonos kamat, 6-
10 évig a targyévet meget év december 31-ig érvényes jegybanki alapkamat- 90%
aval azonos kamat terheli;

d.) legalabb 15 év alatt egy@éntészletekben vaéllalja, a vételar hatralékot 5 éwdig
targyévet megéks év december 31-ig érvényes jegybanki alapkamata@®loazonos
kamat, 6-10 évig a targyévet mefpsl év december 31-ig érvényes jegybanki alapkamat
90%-aval azonos kamat, legaldbb 11 évig a targyéwegyedzd év december 31-ig
érvényes jegybanki alapkamat 100 %-aval azonos kaartzeli.

(5) A részletfizetési kotelezettség késedelmesitélye esetén a ea késedelmesen fizetett
torleszrész utan a jegybanki alapkamat kétszeresétkiamatot koteles fizetni.

(6) A részletfizetéssel vasarolt onkormanyzati dekaa részletfizetés dtartamara a
Korjegyziség Egyhazasradéc Kozség Onkormanyzata javara gatlam-nyilvantartasba
elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be.

(7) Az ebvasarlasi joggal nem érintett lakdsok megvéasarldssetén e rendelet alapjan
részletfizetés és kamatkedvezmény nem velggnybe, a forgalmi érték teljes dsszegét
egyodsszegben az adasvételi ez megkotésekor kell megfizetni.

32/C. § (1) A Korjegyiség efterjesztése alapjan a képviédestilet megvizsgalja a vételi
jog fennallasat és a fellilvizsgalat eredményénelyfetelien az elidegenitésre kedll
onkorméanyzati lakas vételarat az értékbecslésriatitkel megallapitja.

(2) Ha a Korjegydség azt allapitja meg, hogy a bejelémgk vételi joga nincs, eft az
ugyfelet 30 napon belll értesiti.

(3) A vételi jog jogosultja az eladasi ajanlat kézwételefl szamitott 30 napon belll koteles
nyilatkozni az ajanlatot tének, mely nyilatkozat alapjan — vételi szandék éeset a
szerzdést tovabbi 30 napon belil kell megkdtni.

(4) A (3) bekezdésben szabdlyozott hatéridvételi jog jogosultja altali elmulasztasa
jogveszt.

(5) Az adas-vételi szefdest a képviséitestillet nevében a polgarmester irja ala. Csdéoak
kéthet meg az adas-vételi szédes, ha a lakast kdztartozas, Uzemeltetési kokésegék
nem terheli.

(6) A Korjegydség feladata az adasvételi szgtés alapjan a vételar atvétele, a
részletfizetés élrasa, nyilvantartdsa és folyamatos vezetése. €8l

(7) A Korjegydseg az ertékesitésibbefolyo vételarat elkulonitett szamlan koteleseka a
kamatokkal egyutt. Az eértékesit@sbefolyt vételar felhasznaldsat az dnkormanyzasév
koltségvetési rendelete szabalyozza.

32/D. §(1)Az allam tulajdonabolaz 6nkormanyzat tulajdonaba kerilt helyiségre dbé
elévasérlasi jog illeti meg. .

(3) Az ebvasarlasi joggal nem érintett helyiségek elidegisdéite a 32/A. § (3) bekezdésben
foglaltakat kell megfeléen alkalmazni.
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Az adatvédelemre vonatkozd rendelkezések

33. 8 A bérbeadd - jogszabaly keretei kozott — jogosujilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendédgjan a bérbeadas feltételeinek
megallapitasa, megtagadasa, a bérbeaddi hozzgf@tuwalé dontés érdekében a tudomaséara
jutottak.

Zaro rendelkezések

34. 8Jelen rendelet 2007. januar 1-én lépett hatalybandlelet 35. §-a 2007. februar 8-an
lépett hatdlyba. A 2. §, 6. 8§,9. § (3) bekezdés 81%4) bekezdés, 25. § (4)-(6)bekezdés, 30.8
(1) bekezdés , 28. § (6)-(7) bekezdés rendelkez&3@V. junius 7€l kell alkalmazni.

35.8A rendelet hatalyba |épésével egyltt — a modasiideletekkel egyetemben — hatalyat
veszti az onkormanyzati tulajdonban allé lakasoKebé&ol és a lakbér mértekér sz6lo
2/2005. (11.15.) és 20/2005 (XII. 02.) rendeletekk®ddositott 15/2004. (XI. 30.) rendelet.
Ezen rendelet 3. 8. (2) bekezdése, 10. § (2) bélsezd 7. §-a, 20. §-a, 20. § (5) bekezdése és
32 §-a 2007. junius 7-vel hatalyat vesztette.

Kelt: Egyhazasradoc, 2007. julius 12.

Sére Zoltan Balogh Tamasné
Polgarmester mb. korjegyd
1. szd&mu melléklet ...... [ooeenn.. [ Yemennnnn. Kozséq Onkorméanyzati rendelethez
KERELEM

onkormanyzati lakas bérbevételére
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SzZUIEtESI NelY: oo o [
(@STo1 F=To (= 11 F=T o o) > LU
AllandO DEJEIENTELE IAKCTME: ............e.. o eeeee e ee e et e eeeete et et e e eereeassresreeeeeeesteereanens
Tartdzkodasi helye, ha ez nem azonos &z6aimmel. ...........ceevvviiiiiiiieiiiiiiii e,

MUNKANEIY NEVE, CIME: ...iiiiiiiiiiiiiiii ettt e e e e e e e e e e e nnrnr e e e e aaeeeaaaaeeesaaannnns
Foglalkozasa, DEOSZIASA: ...........ccoi it
Jelen munkaltatonal a munkaviszony KEZAete:.........uuuiviiiiiieiiiieii e e
Nettd havi AtlagjOVedelME: .........oveiiiiceeeee e e e e e e ee e e e
A vele k6z0s haztartasbarbklnettd havi atlagjovedelme. ..........cccoeeeeeeies
DAtUM: ..o

kérelmed
A kérelemhez csatolni kell:
1. A havi atlagjovedelemre, illetve egyéb, rendsggdvedelemre vonatkozo igazolast.
2. Jelenlegi lakaskorulményeinek leirasat (milyeakakban, milyen miségben,
hanyadmagaval lakik stb.)

A lakéas szolgélati jelleggel torté@mérbeadasa esetén:
1. Kinevezésre, alkalmazasra vonatkoz6 okirat naé&ol
2. A munkaltaté javaslatét, vélemeényeét.

A lakéas szocialis helyzet alapjan torddrerbeadasa eseteén:
1. Arendelet 11. § (1) pontjara vonatkozé nyilatiimt.

2. szadmu melléklet ...... [ooeenn.. [ Yeennnnn. Kozség Onkorméanyzati rendelethez

Egyhazasradoc, Kossuth u. 120., 57 m2

Egyhazasradoc, Kossuth u. 78., 54 m2

Egyhazasradoc, Kossuth u. 78., 63 m2

3. szadmu melléklet ...... [oeenn.. [ Yeennnnn. Kozség Onkorméanyzati rendelethez

Egyhazasradoc, Rdtu. 3%, 29 m2



16

4. szamu melléklet ...... [ooeenn.. [ Yeennnnn. Kozség Onkorméanyzati rendelethez

Egyhazasradoc, Rézsa u.9., 54 m2



