Egyhdzasridéc Kozség Onkormdnyzata
9783 Egyhdzasrddoc, Kossuth L. u. 97.
Tel: 94/528-003

Egyhazasradoc Polgarmesterétdl

MEGHIVO

Egyhazasradoc Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete 2025. oktéber 29. napjin (szerdan)
16:30 6rai kezdettel nyilvanos, soros képvisels-testiileti iilést tart, amelyre tisztelettel meghivom.

Az lilés helye: Fiir Lajos Miivelodési Kézpont (Egyhazasradéc Kossuth L. u. 97.)

6.

Napirend

. Javaslat Egyhazasradoc Kossuth Lajos utca 120. szam alatti tirsash:iz alapito okirat

modositasara.
El6ado: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester

Javaslat az onkormanyzat tulajdondban lévé lakéingatlanok, bérleti szerzodés
hosszabbitdsira, valamint bérletidij feliilvizsgalatira.
Elado: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester

Egyhazasradéc Kozség Onkormanyzat tulajdonat képezé nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérleti dij feliilvizsgalat iigye.
Eladé: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester

Javaslat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatrol szélo 12/2019. (XL.29.) 6nkormanyzati
rendelet médositasara.
El6ado: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester

Déntés a Magyar Falu program kertében meghirdetett ,,Ut, hid jirda épitése/felajitasa,
gyvalogos-itkeldhely kialakitasa, fejlesztése-2025 cimii MFP-UHJ/2025 kédszamu”
palyazati kiirisra benyujtott, 4037347484 azonosité szamu projekt keretén beliil a
projektmenedzsmenti feladatok ellatasara beérkezett palyazatokrol.

Eléado: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester

Egyebek.

Kérjiik a testiileti tagoknak az {ilésen valod részvételét. esetleges tavolmaradasa esetén annak
elozetes bejelentését.

Egyhazasradoc, 2025. oktober 22.

o
s WilhelmusJosephus
polgarmester







JELENLETI iV
Egyhazasradoc Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

2025. oktober 29. nyilvanos, soros
képviselo-testiileti tilés

Derks Wilhelmus Josephus polgarmester
Nagy Sandor alpolgarmester

Kovacsné Bazso Katalin képviseld
Marfiné Vincze Erika képviseld

Nagy Laszlo képvisel6

Nagy Péter képviselo

Toth Szilard képviselé

Jelenvan: Fo
Tévol maradt igazoltan: 2 3 .......... Fo
Tavol maradt igazolatlanut: /f ......... Fo

dr. Stipkovits Annamaria |-
jegyzo






EGYHAZASRADOC KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE

Jegyzokonyv

Képviselo-testiilet 2025.10.29-én megtartott soros, nyilvinos iilése

Rendelet: Egyhszasradéc Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 8/2025. (X. 30.)
onkormaényzati rendelete a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatrél szélo 12/2019. (X1.29.)
onkormanyzati rendelet modositasaroél

Hatarozatok:

62/2025.(X.29.) hatarozat

Képviselo-testiilet 2025. oktober 29-i iilés napirendjének elfogadasa.

63/2025. (X.29.) hatarozat

Egyhazasradéc Kossuth Lajos utca 120. szam alatti tarsashaz alapito okirat modositasara.
64/2025. (X.29.) hatirozat

Baranyai Sandor bérleti szerzodés hosszabbitas és dij emelés tigye.

65/2025. (X.29.) hatirozat

Balogh Imre bérleti szerzodés hosszabbitas és dij emelés iigye

66/2025. (X.29.) hatdrozat

Nunkovics Zoltan Tamas bérleti dij emelés tigye.

67/2025. (X.29.) hatirozat

Dontés a Magyar Falu program kertében meghirdetett . Ut, hid jarda épitése/feltjitasa.
gyalogos-atkeldhely kialakitasa, fejlesztése-2025 cimii MFP-UHJ/2025 kédszamu™ péalyazati
kiirasra benyujtott. 4037347484 azonosito szamu projekt keretén beliil a projektmenedzsmenti
feladatok ellatasara beérkezett palyazatokrol.







JEGYZOKONYV

Késziilt Egyhazasradoc Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 2025. oktéber 29.
16:30 6ratél megtartott soros, nyilvinos iilésérdél.

Az iilés helve:
Fir Lajos Mivelédési Kozpont (Egyhazasradoc. Kossuth Lajos utca 97.)

Az iilésen jelen vannak:  Derks Wilhelmus Josephus polgarmester,
Nagy Sandor alpolgarmester
Marfiné Vincze Erika képviseld

Kovacsné Bazso Katalin képviseld (4 16)
Az Egvhazasradéci Kozis Onkormanyzati Hivatal részérél megjelentek:
dr. Stipkovits Annamaria jegyz6 (1 fo)

Az iilésrol tivol maradt:  Nagy Péter képviselé,
Nagy Laszlo képviseld,
Toth Szilard képviseld (3 16)

Lakossagi érdeklodé: (0 16)

Derks Wilhelmus Josephus polgarmester kiszonti a megjelenteket, megallapitja, hogy a
képviselo-testiilet iilésén a megvalasztott 7 f6 képviselobol 4 fé jelen van, igy a képvisel6-
testiilet hatarozatképes.

ERDEMI RESZ

Derks Wilhelmus Josephus polgdrmester javaslatot tesz az irasban kikiildott meghivoban
szerepld napirendi pontok elfogadasara.

Eszrevétel, hozzaszolas, kérdés nem hangzott el.
A Képviselo-testiilet polgarmester javaslatara 4 igen, 0 nem, 0 tartézkodds. szavazattal az

alabbi hatarozatot hozta:

62/2025. (X.29.) képviseld-testiileti hatdrozat

Egyhdzasradoc Kozség Onkormdnyzatanak KépviselG-testiilete a 2025. okiéber 29-i képviseld-
lestiileti tilés napirendjét az alabbiak szerint fogadja el

1. Javaslat Egyhizasridéc Kossuth Lajos utca 120. szim alatti tarsash:iz alapito
okirat moédositasira.
Eléado: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester

2. Javaslat az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakéingatlanok bérletidij emelésére.
Eléado: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester



3. Egyhazasradéc Kozség Onkormanyzat tulajdonat képezé nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérleti dij feliilvizsgalat iigye.

Eléadd: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester

4. Javaslat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatrél szélé  12/2019.(X1.29.)
onkormanyzat rendelet modositasarol.

Eléadé: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester

5. Dontés a Magyar Falu program kertében meghirdetett ,Ut, hid jarda
épitése/felajitasa, gyalogos-atkelohely kialakitisa, fejlesztése-2025 cimi MFP-
UHJ/2025 kédszamu” palydzati kiirasra benyujtott, 4037347484 azonosité szamu
projekt keretén beliill a projektmenedzsmenti feladatok ellatisara beérkezett
palyazatokrol.

Eloado: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester

6. Egyebek.

1. Javaslat Egyhazasradéc Kossuth Lajos utca 120. szam alatti tarsashaz alapité
okirat médositasara.
Eloadd: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester

Derks Wilhelmus Josephus polgdrmester felkéri dr. Stipkovits Annamdria jegyz6t, hogy
tajékoztassa a testiiletet a javaslatrol.

dr. Stipkovits Annamaria jegyzé tajékoztatja a testiiletet, hogy Egyhazasradoc Kozség
Onkormanyzata a tarsashazban taldlhato lakasok tulajdonosaival egyiitt elhatarozta, hogy
modositja Egyhazasradoc Kossuth Lajos utca 120. szam alatti tarsashaz alapitookiratat. A
tarsashaz alapit okiratanak modositasaval dr. Stipkovits Annamaria jogtanacsost bizta meg. Az
alapito okirat a jegyzokonyv mellékletét képezi.

Derks Wilhelmus Josephus polgdrmester javasolja, hogy a képvisel6-testiilet az eloterjesztés
szerint dontson.

Hozzaszolas., észrevétel, javaslat nem hangzott el.

Képviselo-testiilet az polgarmester javaslatara 4 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal az
alabbi hatarozatot hozta:



63/2025. (X.29.) képviseld-testiileti hatirozat

Egyhdzasradoc  Kiozség  Onkormdnyzatanak — KépviselS-testiilete ugy dont, hogy az
Egyhazasrdadic Kossuth Lajos utca 120. szam alatii tdrsashdz alapité okiratdnak médositdsdt
Jjovahagyja.

Felelds: polgdarmester, jegyzd
Hataridd: azonnal

2./ Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakéingatlanok bérletidij emelés iigye.

Eldadé: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester

Derks  Wilhelmus Josephus polgdrmester elmondja, hogy az Onkormanyzati lakasok
tekintetében az Egyhazasradoc, Kossuth L. u. 78. szam alatti lakés bérleti szerzédése, valamint
az BEgyhazasrdadoc, Kossuth L. u. 120. I. em. 1. ajté szam alatti lakas bérleti szerzédése 2025.
december 31. napjan lejar. Az elobbi lakas bérloje Balogh Imre, az utobbié pedig Baranyai
Sandor. A harmadik bérlénk Nunkovics Zoltan Tamaés bérletiszerzédése hatarozatlan idore
szol.

A polgarmester javasolja a bérleti szerzGdéseket hosszabbitsuk meg, Balogh Imréjét ' évre
Baranyai Sandorét pedig egy évre. A lakdsok bérleti dijat pedig 2026. januar 1-t61 1600- Ft
/m2/hé-ban allapitsuk meg.

Erdemi hozzaszolas. észrevétel, javaslat nem volt.

A Képvisel6-testiilet a polgdrmester javaslatara 4 igen, 0 nem, 0 tartézkodassal meghozta az
alabbi hatarozatot:

64/2025. (X.29.) képviseld-testiileti hatdrozat

Egyhdzasradoc  Kozség  Onkormdnyzatanak — Képviseld-testiilete ugy dontott, hogy az
Egyhdzasradoc Kozség Onkormanyzata és Baranyai Sandor kozott az E gvhazasradoc, Kossuth
Low 120. szdm I. em. 1. ajté szam alatti lakds (57 m2 ) bérlete targydban létrejott szerzddést
hatdrozott iddig, 2025. december 31. napjdig meghosszabbilja. A lakds bérleti dijat Bérbeads
2026. janudr 1. napjatol 1600- Ft/m2/ho, azaz 91.200 Ft /hé dllapitia meg.

Felelds: jegyzd, polgdrmester
Hataridd: azonnal

A Keépviselo-testiilet a polgarmester javaslatara 4 igen, 0 nem, 0 tartézkodissal meghozta az
alabbi hatarozatot:

65/2025. (X.29.) képviselo-testiileti hatdrozat

Egyhdzasradoc  Kozség  Onkormdanyzatdanak — Képviseld-testiilete ugy dontott,  hogy az
Egyhdzasrddoc Kozség Onkormdnyzata és Balogh Imre kizott az Egvhdzasradoc, Kossuth L. u.
78, szam alatti lakds (63 m2) bérlete tdargydban létrejoit szerz6dést hatdrozott iddig, 2026, jimius
30. napjaig meghosszabbitja. A lakds bérleti dijar Bérbeadé 2026. janudr 1. napjdtdl 1600-
Ft/m2/ho, azaz 100.800 Ft /hé dllapitia meg.
Felelds: jegyzo, polgdarmester

Hataridd: azonnal

A Képviselo-testillet a polgarmester javaslatara 4 igen, 0 nem, 0 tartézkodassal meghozta az
alabbi hatarozatot:



66/2025. (X.29.) képviseli-testiileti hatdrozat

Egyhdzasradoc  Kozség  Onkormdanyzatanak Képviseld-testiilete  1igy  dontort, hogy az
Egyhdzasrdadoc Kozség Onkormdnyzata mint bérbeado és Nunkovics Zoltan Tamds, mint bérls
kozon 2013. okiéber 01. napjatol hatarozatlan idore létrejott Egyhdzasrddoc, Kossuth L. u. 78.
szam alatt talalhatoé osszkomfortos, 2 szobas, 54 m2 alapteriiletii lakds bérleti dijtar 2026.
Januar 1. napjatol 1600- Ft/m2/ho, azaz 86.400 Ft /ho dllapitia meg.

Felelds: jegyzd, polgdrmester
Hataridé: azonnal

3./ Egyhazasradée Kozség Onkormanyzat tulajdonat képezé nem lakas céljira
szolgalo helyiségek bérleti dij feliilvizsgalat ligye.
Eléadoé: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester
Derks Wilhelmus Josephus polgarmester: tajékoztatja a képviseloket, hogy az nkormanyzati
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijat az 6nkormanyzat 2024-ben modositotta

utoljara. Ezért a bérleti dijak feliilvizsgalata valt sziikségessé.

Erdemi hozzaszolas, észrevétel, javaslat nem volt.

A Képviseld-testiilet a polgarmester javaslatara 4 igen, 0 nem, 0 tartézkodassal a kivetkezd
hatarozatot hozta:

67/2025. (X.29.) Képviselo-testiileti hatdrozata

Egyhdzasrdadoc Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiilete iigy dontott, hogy az Egyhdzasradoc
Kozség Onkormanyzat tulajdonat képezd nem lakds céljara szolgdalo helyiségek bérletidijct
2023. november 1-16] az alabbiak szerint hatdrozza meg:

1. 9783 Egvhdzasradic, Kossuth Lajos utca 120. szam alatti koordindcios épiiletben taldlhato
tandcskozo terem bérleti dija:
4 ora alatti bérbevétel esetén 13. 000 Ft/alkalom
4 ora feletti bérbevétel esetén 20.000 Ft/alkalom

2. 9783 Egyhazasradoc, Kossuth Lajos utca 97. szam alatti Fiir Lajos Miivelodési Kozpont
(Egyhazasradoc Kossuth L. u. 97.) nagyvterem bérleti dija
4 ora alatti bérbevétel esetén 15. 000 Fr/alkalom
4 ora feletti bérbevétel esetén 30.000 Ft/alkalom

elotér bérbevérele 5.000 Fr/alkalom
udvar bérbevétele 10.000 Fralkalom

3. 9783 Egyhdzasrdadoc, Kossuth Lajos utca 86. szdm alatti Onkormdnyzati Konvha Etterem
bérleti dija 25.000 Ft/alkalom.

Az Egyhdzasradoc Kozség Onkormdnyzat tulajdondt képezé nem lakds céljdra szolgdlé
helyiségek bérlése a helyi civil szervezetek, onkormdnyzati intézmények részére ingyenes.

Felelds: jegyzd, polgdarmester
Hataridd: azonnal



4./ Javaslat a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatrél sz616 12/2019. (X1.29.) 6nkorméinyzati
rendelet modositasara.
Eloado: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester

Derks Wilhelmus Josephus polgdrmester felkéri dr. Stipkovits Annamaria jegyzét, hogy
tajékoztassa a testiiletet a rendelet tervezetrol.

dr. Stipkovits Annamdria jegyzd tajékoztatja a testiiletet. hogy a modositasra az alkalmazott, de
a torzskonyvi nyilvantartasban nem szereplé kormanyzati funkciok rendeletbe felvételre
keriilése miatt volt sziikség.

Ezt kdvetoen részletesen tajékoztatja a testiiletet a rendelet modositas tartalmardl.

Derks Wilhelmus Josephus polgdrmester az eloterjesztés és indokolas alapjan javasolja a
rendelet modositasanak elfogadasat.

Hozzaszolas, észrevétel, javaslat nem hangzott el.

A Képviselo-testiilet polgarmester javaslatara 4 igen, 0 nem, 0 tartézkodassal megalkotta a
kovetkezo rendeletet:

Egyhazasradéc Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 8/2025. (X. 30.)
onkormainyzati rendelete

a Szervezeti és Milkodési Szabalyzatrol sz6lé 12/2019. (X1.29.) inkormanyzati rendelet
madositasarol

5. Dintés a Magyar Falu program kertében meghirdetett ,,Ut, hid jarda
épitése/felujitisa, gyalogos-atkelohely kialakitasa, fejlesztése-2025 cimii MFP-
UHJ/2025 kodszamu” palyazati kiirasra benyijtott, 4037347484 azonositéo szamu
projekt keretén beliil a projektmenedzsmenti feladatok ellitasara beérkezett
palyazatokrol.

Eléadd: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester

Derks Wilhelmus Josephus polgarmester felkéri dr. Stipkovits Annamaéria jegyzot. hogy
ismertesse a eloterjesztést.

dr. Stipkovits Annamaria jegyz0 tajékoztatja a testiiletet, hogy az ajanlattételi felhivas a feladat
teljesitésére alkalmas és képes 3 gazdasagi szereplonek megkiildésre keriilt.

Az ajanlattételre felkért gazdasagi szereplok:



1. sz. ajanlattevé: 1.LB.R.O. Consulting Kft. (Cim: 9824 Olaszfa, Kolesey Ferenc
utca 26.)

Ajanlattevo adoszama: 14549797-2-18
cégjegyzékszam: 18-09-110202
Képviseli: Fekete Robert tigyvezeto
Email: robert.fekete(@ibro-consulting.hu

2. sz. ajanlattevo: Poszpischil Gertrid Szabina egyéni vallalkozé (Cim: 9763
Vasszécseny Lipart utca 51.)

Ajanlattevo adoszama: 68033701-1-38
nyilvantartasi szam: 51121664

Email: poszpischil.g.sz@gmail.com

3. sz. ajanlattevo: Papp Tibor egyéni villalkozo (Cim: 9774 Sorkikapolna,
Kossuth Lajos utca 6.)

Ajanlattevo adoszama: 66193108-1-38
nyilvantartasi szam: 32537885

Email: papp.tiborl 7(@gmail.com

Mindharom ajanlattételre felkért gazdasagi szerepld részt vett az eljarasban, mindharman
érvényes ajanlatot adtak, egymastol és Egyhazasradoc Kozség Onkormanyzatatol is
fiiggetlenek. tovabba mindharman alkalmasak az eljaras eredményeként megkotésre keriild
szerzodés teljesitésére.

Ajanlatkéré. Egyhazasradoc Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete az  eljaras
nyertesének. mint a birdlat szempontjaul meghatarozott legalacsonyabb ajanlati arat ado Papp
Tibor egyéni vallalkozot (9774 Sorkikapolna, Kossuth Lajos utca 6., Adoszam: 66193108-1-
38) hirdette ki, az Onkormanyzat vele kti meg a projektmenedzsment tevékenység elvégzésére
iranyulo szerzodést.

A bontasi jegyzokonyvben rogzitésre Keriilt. hogy mindharom cég ajanlata érvényes.
a sziikséges mellékletek csatolasra keriiltek, az eldirdsoknak az ajanlattevok
megfelelnek. a szerzodés teljesitésére alkalmasak.

A bontasi jegyzOkonyv alapjan az ajanlati arak a kovetkezok:



Ft

1.

sz. ajanlattevé: 1.B.R.O. Consulting Kft. (Cim: 9824 Olaszfa, Kilcsey Ferenc
utca 26.)

Ajanlattevo adoszama: 14549797-2-18
cégjegyzékszam: 18-09-110202
Képviseli: Fekete Robert tigyvezeto
Email: robert.fekete@ibro-consulting.hu

Ajanlattevé altal ajanlott netté dij: 1.200.000,-Ft +27% AFA azaz brutto 1.524.000.-

2. sz. ajanlattevé: Poszpischil Gertrid Szabina egyéni villalkozo
9763 Vasszécseny Lipart utca 51.
nyilvantartasi szam: 51121664
adoszam: 68033701-1-38

E-mail: poszpischil.g.sz@gmail.com

Ajénlattevo altal ajanlott netto dij: 1.550.000.-Ft (Vallalkozo tevékenysége mentes az
Afa alol, igy Afa fizetési kotelezettség nem terheli a szolgdltatast.) azaz bruttd
1.550.000.-Ft

3. sz. ajanlattevé: Papp Tibor egyéni vallalkozéo (Cim: 9774 Sorkikapolna,
Kossuth Lajos utca 6.)

Ajanlattevo adoszama: 66193108-1-38
nyilvantartasi szam: 32537885
Email: papp.tiborl 7@gmail.com

Ajanlattevo altal ajanlott netto dij: 1.500.000,-Ft (Vallalkozo6 tevékenysége mentes az
Afa aldl, igy Afa fizetési kotelezettség nem terheli a szolgaltatast.) azaz brutto
1.500.000.-Ft

Az ajanlatok felbontasat és ismertetését kovetden ajanlatkéré nevében eljaro
megallapitotta. hogy mindhdrom ajanlattevé érvényes ajanlatot adott, mindharman
alkalmasak a szerzodés teljesitésére. Az eljaras nyertesének Papp Tibor egyéni
vallalkozot javasolja kihirdetni, tekintettel arra. hogy a felkért ajanlattevok koziil 6 adta
a legkedvezdbb brutto ajanlati arat.

A projekt sikere érdekében Derks Wilhelmus Josephus polgarmester javasolja a tisztelt
Képviselo-testiiletnek, hogy mindharom ajanlatot nyilvanitsuk érvényesnek, az eljarast pedig
eredményesnek. nyertesnek pedig a legalacsonyabb ajanlati arat ado Papp Tibor egyéni
vallalkozot javasolja kihirdetni.

Erdemi hozzaszolas, észrevétel, javaslat nem volt,
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A Képviselo-testiilet polgarmester javaslatara 4 igen, 0 nem, 0 tartozkodassal a kovetkezo
hatérozatot hozza:

67/2025. (X.29.) Képviseld-testiileti hatdrozata

Egyhazasradéc Kozség Onkormdanyzatdnak Képviseld-iestiilete vigy dont, hogy az
. Egyhdzasradoc Dozsa Gyorgy utca tfelijitasa - projektmenedzsmenti tevékenység
elvégzése az MEP-UHJ/2025 4037347484 szamu projekt keretében’ beszerzési
eljaras soran a kovetkezd 3 beérkezett drajanlaiot  érvényesnek nyilvanitja
(mindharom ajanlattevé a sziikséges nyilatkozatokat  csatolta, mindhdrman
alkalmasak a szerzdédés teljesitésére) a kovetkezd ajanlati drakkal:

1.sz. ajanlattevd:

LB.R.O. Consulting Kfi. (Cim.: 9824 Olaszfa, Kolcsey Ferenc utca 26.)
Ajanlattevd adoszama: 14549797-2-18

Cégjegyzékszam: 18-09-110202

Keépviseli: Fekete Robert iigyvezetd

netté ajdanlati dij: 1.200.000,-Ft +27% AFA azaz brutté 1.524.000,- Ft

2.sz. ajanlatteva:

Papp Tibor egyéni vallalkozo (Cim: 9774 Sorkikdpolna, Kossuth Lajos utca 6.)
Ajanlattevd adoszama: 66193108-1-38

nyilvantartasi szam.: 32537885

nelté ajdnlati dij: 1.500.000,-Ft (Vallalkozé tevékenysége mentes az Afa alél, igy Afa
fizetési kotelezettség nem terheli a szolgaltatdst.) azaz brutto 1.500.000,-Ft

3.5z, ajanlatteve:

Poszpischil Gertrud Szabina egyéni vallalkozo (Cim: 9763 Vasszécseny Lipdrt utca
57.)

Ajanlattevé adoszama: 68033701-1-38
nyilvantartdsi szam: 51121664

netié ajanlati dij: 1.550.000.-Ft (Vallalkozo tevékenysége mentes az Afa alol, igy Afa
fizetési kitelezetiség nem terheli a szolgdltatdst.) azaz bruttéo1.550.000,-Ft



2.Egyhdzasradéc Kizség Onkormdnyzata Képviselé-testiilete a beszerzési eljdrdst
eredmeényesnek nyilvaniija.

3.Egyhdzasrddéc Kozség Onkormdnyzaia Képviseld-testiilete a beszerzési eljdrds
nyerteseként a Papp Tibor egyéni vallalkozo (Cim: 9774 Sorkikdapolna, Kossuth u. 6.
Adoszama: 66193108-1-38) ajanlatievét hirdeti ki, mint a legalacsonyabb brutto
ajanlati drat adé (netté ajanlati dra: 1 500 000,-Ft + 0% AFA, azaz brutté 1 500 000,-
F1) érvényes ajanlatot benyuijto ajanlattevor.

4. Egyhazasrddoc Kiozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a fentiekben meghozott
dontés alapjan felhatalmazza a polgdarmestert, hogy . Egyhdzasrddéc Dézsa Gyorgy
utca  utfelijitasa™  -cimii, a MFP-UHJ/2025 4037347484  szdmii  projekt
projekimenedzsmenti tevékenység elvégzésére a beszerzési eljdardas lezdrdsaként az
ajanlattéreli felhivas, valamint Papp Tibor egyéni vallalkozé (Cim: 9774 Sorkikdpolna,
Kossuth Lajos u. 6. Adészama: 66193108-1-38) ajanlata alapjan a netté: 1 500 000,-Ft
+ 0% AFA, azaz brutté 1 500 000, Ft osszegii szerz6dést aldirja.

Felelos: Derks Wilhelmus Josephus polgdrmester

Hataridd:  szerzddés megkotésére 20235. oktéber 3 1.

6. Egyebek

Derks Wilhelmus Josephus polgarmester tajékoztatja a testiiletet:
- November 6-an lesz a Top plusz vizelvezetési palyazatban a szerzodéskoiés.

A képviselok a tajékoztatast tudomasul veszik.

Egyéb hozzaszolas, észrevétel, javaslat nem volt.

Derks Wilhelmus Josephus polgarmester megkdszonte a megjelenést és a képviselo-testiileti

tilést 17 ora 29-perckor bezarta.

™

erks Wilhelmus/ los»ephus*d
pols.armesler \& :

Kmft. j o,

Dr. Stipkovits Annamana
jegyzd







ELOTERJESZTES
EGYHAZASRADOC KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
2025.10.29. képviselo-testiileti iilésére

Az eldterjesztést elokészitette és publikalta: dr. Stipkovits Annamaria jegyz6
Tisztelt Képviselo-testiilet!
A képviseld-testiileti mdr napirenden tételesen szerepld iigyhoz a kovetkezd tdargyii elbterjesztést teszem:
1. Javaslat Egyhazasradéc Kossuth Lajos utca 120. szam alatti tirsashaz alapité okirat médositasara.
Eléadé: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester

A dontés iargykorét szabdlyozo jogszabdlyok:
Az eldterjesziés el6készitésében és végrehajtasaban részivevék: polgdrmester, jegyzé, hivatali iigyintézék

Az alapito okirata tervezet az eléterjesztés mellékletét képezi. j

Hatarozati javaslat:

Egyhdzasrdadéc Kozség Onkormdnyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy az Egyhdzasradoc Kossuth
Lajos utca 120. szam alatti idrsashaz alapité okiratdnak médositasdt jévihagyja.

A Képviseld-testiilet a rendeletet a javaslat alapjan hozhatja meg.
Eliérd tartalmii javaslatok: nem ismert.

Végrehajtasért felelds szerv vagy személy: polgdarmester, jegyzd,
Végrehajtas hatarideje: azonnal

2.Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingaltanok bérletidij emelés iigye.

A dontés targykorét szabdlvoza jogszabdlyok: Motv.,
Az eldterjesziés el6készitésében és végrehajtasdaban részivevék: polgdrmester, jegyz6, hivatali tigyintézék.

A 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése alapjan tavaly az 6nkorményzat mér korrigalta a lakbéreket,
idén ismét sziikséges a lakbérek emelése az inflacio mértékével.

Hatarozat tervezet:

Egyhdzasradéc Kozség Onkormdnyzatdnak Képviselo-testiilete vigy dontott, hogy az Egyhdzasradoc Kizség
Onkormanyzata és Baranyai Sandor kozott az Egyhdzasradoc, Kossuth L. u. 120. szam 1. em. 1. ajto szam
alatti lakds (57 m2 ) bérlete tdargydban létrejott szerzédést hatdrozott idGig, 2025. december 31. napjiig
meghosszabbitja. A lakds bérleti dijat Bérbeadd 2026. janudr 1. napjatol 1600- Fi/m2/hé, azaz 91.200 Ft /hé
allapitia meg.



Egyhdazasradoc Ixomeg Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete tigy diontott, hngy az Egyvhazasradoc Kozség

Onkormdnyzata és Balogh Imre kozott az Eg}ha:asmdoc Kossuth L. u. 78. szam alatti lakas (63 m2) bérlete

targvaban létrejott szerzadést hatarozott iddig, 2026. junius 30. napjdaig meghosszabbitja. A lakds bérleti dijdi
Bérbeado 2026. januar 1. napjatol 1600-Ft/m2/ho, azaz 100.800 Ft /ho dallapitia meg.

Egyhdzasradoc Kozség ()nkormanyz.aranak Képviseld-testiilete vigy dontott, hogy az Egyhdzasrddoc Kozség
Onkormdnyzata mint bérbeadé és Nunkovics Zoltan Tamds, mint bérld kozott 2013. oktéber 01. napjdtol
hatarozatlan idére létrejott Egyhdazasrdadoc, Kossuth L. u. 78. szam alatt taldlhaté sszkomfortos, 2 szobds, 54
m2 alapteriiletii lakas bérleti dijtat 2026. janudr 1. napjatél 1600- Ft/m2/hé, azaz 86.400 Ft /hé dllapitja meg.

3. Egyhizasradéc Kozség Onkormanyzat tulajdonat képezo nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérleti dij feliilvizsgalat iigye.

A dontés targykorét szabalyozo jogszabalyok: Pik.
Az eldterjeszités elokészitésében és végrehajtasdaban résztvevdk: polgarmester, jegyzd, hivatali iigyintézdk.

Az énkormanyzati nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijat az Snkormanyzat 2024-ben modositotta
utoljara, ezért bérleti dijak feliilvizsgalata mar sziikségessé valt.

A dontés targyvkorét szabdlyozo jogszabdlyok: Motv.,2021. évi XCIX. térvény
Az elbterjesziés eldkészitésében és végrehajtasdaban résztvevdk: polgdrmester, jegyzd, hivatali iigyintézdk

Hatarozat tervezet:

Egyhdazasradoc Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete gy dontott, hogy az Egyhdzasradoc Kozség
Onkormanyzat tulajdondt képezé nem lakds céljdra szolgalo helyiségek bérletidijar 2025, november 1-t61 az
alabbiak szerint hatarozza meg:
1. 9783 Egyvhazasradoc, Kossuth Lajos utca 120. szam alatti koordindcidos épiiletben taldlhato tandeskozo
terem bérleti dija:
4 ora alatti bérbevétel esetén 15. 000 Ft/alkalom
4 ora feleiti bérbevétel esetén 20.000 Ft/alkalom
2. 9783 Egvhazasradic, Kossuth Lajos utca 97. szam alatti Fiir Lajos Miivelddési Kozpont (Egyhdzasrdadic
Kossuth L. u. 97.) nagyterem bérleti dija
4 ora alatti bérbevétel esetén 15. 000 Ft/alkalom
4 ora feletti bérbevétel esetén 30.000 Fi/alkalom
elotér bérbevétele 5.000 Ft/alkalom
udvar bérbevétele 10.000 Fi/alkalom ) )
3. 9783 Egyhazasrdadoc, Kossuth Lajos utca 86. szam alatti Onkormanyzati Konvha Etterem _bérleti dija
25.000 Fvalkalom.
Az Egyhdzasradoc Kozség Onkormdanyzat lula]donal kc,pe_o nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlése a
helyi civil szervezetek, onkormdnyzati intézmények részére ingyenes.

A Képviseld-testiilet a hatdrozatot a javasiat alapjan hozhatja meg.

Eltérd tartalmu javaslatok: nem ismert.

Végrehajtasért felelds szerv vagy személy: polgdrmesier, alpolgdrmester, jegyzd.
Végrehajtas hatarideje: azonnal.

Ertesiilk: hatdrozattal érintett szervek, személy

4. A Szervezési és Miikodési Szabalyzatrol szolé onkormanyzati rendelet modositisa.

A dontés targykorét szabdlyozo jogszabalyok: Matv.
Az eldterjesztés el6készitésében és végrehajtdasaban részivevik: polgdrmester, jegyzd, hivatali tigyintézék

A modositasra az alkalmazott, de a térzskdnyvi nyilvantartasban nem szerepl6 kormanyzati funkciok
rendeletbe felvételre keriilése miatt volt sziikség.




Az elterjesziés elkészitésében és végrehajidsaban részivevék.: polgdrmester, jegyz6, hivatali iigvintézék.

A dontés targykorét szabalyozé jogszabdly Magyarorszdag helyi onkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXIY.
1érvény.

Az eléterjesziés eldkészitésében és végrehajtdsaban résztvevék: polgdrmester, jegyzd., hivatali iigyintézék.

h

Déntés a Magyar Falu program Kkertében meghirdetett ,,Ut, hid jarda ¢épitése/felujitasa, gyalogos-
atkelohely kialakitiasa, fejlesztése-2025 cimi MFP-UHJ/2025 kédszamu” palyazati Kkiirdsra

benyujtott, 4037347484 azonosité szimu projekt keretén beliil a projektmenedzsmenti feladatok
elliatasara beérkezett palyazatokrol.

A napirendi ponthoz kiilon el6terjesztés tartozik.

Készitette
dr. Stipkovits Annamaria jegyzo
Y % s

Eloler]esm VLT
Derks Wilhelmus Iosephus
polgarmester






Eloterjesztés
.Egyhdzasradoc Dozsa Gyorgy utea utfeldjitasa™ -cimi, az MFP-UHJ/2025
4037347484 azonositoé szamu palyazat keretén beliil a projektmenedzsmenti
tevékenység elvégzését végzo gazdasagi szerepld kivalasztasarol

Egyhazasradoc Kozség Onkorményzata az .Ut, hid, jarda épitése/felujitasa,
gyalogos-atkelohely kialakitasa, fejlesztése-2025™ elnevezésii, MFP-UHJ/2025
kédszamu  palyazati  kiirasra, 2025.06.21 22:47:03 id6pontban  benyujtott,
4037347484 iratazonositd szamon nyilvantartott nyertes palyazat kapcsan a
projektmenedzsmenti tevékenység ajanlatkérése targyaban folytatott le beszerzési
eljarast.

Magyar Falu Program palyazat adatai:

Felhivas azonositoja: MFP-UHJ/2025

Projekt cime: Egyhazasradoc Dozsa Gyorgy utca utfeltjitdsa
Projekt azonositdja: 4037347484

Tamogatoi okirat szama: 4056632237

Megvalositas helyszine: 9783 Egyhazasrdadoc, Dozsa Gyorgy utca, 134 hrsz-en
elhelyezkedo belteriileti ut.

A projektmenedzsmenti feladatok ellatasanak a becsiilt értéke nem haladja meg a
nettd 20.000.000.- Ft-ot igy a beszerzés nem tartozik a Kbt. hatdlya ala, igy a
projektmenedzsmenti tevékenység kivalasztasaira az Onkorményzat beszerzési
szabalyzata, valamint a pélyazati felhivas alapjan kell eljarni. Az ajanlattételi

felhivast a projektmenedzsmenti tevékenység teljesitésére alkalmas és képes 3

gazdasagi szereplonek kellett megkiildeni, majd a 3 érvényes ajanlatot sziikséges
ert€kelni. A biralati szempont a legkedvezdbb brutto ajanlati ar.

Az ajanlattételi felhivas a projektmenedzsmenti tevékenység teljesitésére alkalmas és
képes 3 gazdasagi szereplonek megkiildésre keriilt 2025. oktdber 20-an.
Az ajanlattételre felkért gazdasagi szereplok:

1.sz. ajanlattevo:

[.LB.R.O. Consulting Kft. (Cim: 9824 Olaszfa, Kélcsey Ferenc utca 26.)
Ajanlattevé adoszama: 14549797-2-18

Cégjegyzékszam: 18-09-110202

Képviseli: Fekete Robert {igyvezetd

2.sz. ajanlattevo:

Papp Tibor egyéni vallalkozo6 (Cim: 9774 Sorkikapolna, Kossuth Lajos utca 6.)
Ajanlattevo adoszama: 66193108-1-38

nyilvantartasi szam: 32537885

3.sz. ajanlattevo:

Poszpischil Gertrud Szabina egyéni vallalkozo (Cim: 9763 Vasszécseny Lipart utca
51.)

Ajanlattevé adoszama: 68033701-1-38

nyilvantartasi szam: 51121664



Az ajanlattételi hataridé lejartaig, azaz 2025. oktober 28. 10:00-ig mindharom
gazdasagi szerepld megkiildte ajanlatat. A bontasi jegyzokonyvben rogzitésre keriilt,
hogy mindharom cég ajanlata érvényes. a sziikséges mellékletek csatolasra keriiltek,
az eloirasoknak az ajanlattevok megfelelnek, a szerzodés teljesitésére alkalmasak.

A bontasi jegyzokonyv alapjan az ajanlati arak a kovetkezok:

1.sz. ajanlattevo:

[.B.R.O. Consulting Kft. (Cim: 9824 Olaszfa. Kélesey Ferenc utca 26.)
Ajanlattevé adoszama: 14549797-2-18

Cégjegyzékszam: 18-09-110202

Képviseli: Fekete Robert tigyvezetod

nettd ajanlati dij: 1.200.000,-Ft +27% AFA azaz brutté 1.524.000.- Ft

2.sz. ajanlattevo:

Papp Tibor egyéni vallalkozo (Cim: 9774 Sorkikapolna, Kossuth Lajos utca 6.)
Ajanlattevo adoszama: 66193108-1-38

nyilvantartasi szam: 32537885

netté ajanlati dij: 1.500.000,-Ft (Vallalkozé tevékenysége mentes az Afa alol, igy
Afa fizetési kotelezettség nem terheli a szolgéltatast.) azaz bruttd 1.500.000,-Ft

3.sz. ajanlattevo:

Poszpischil Gertrud Szabina egyéni vallalkozé (Cim: 9763 Vasszécseny Lipart utca
51.)

Ajanlattevé adoszama: 68033701-1-38

nyilvantartasi szam: 51121664

netté ajanlati dij: 1.550.000,-Ft (Vallalkozé tevékenysége mentes az Afa alol, igy
Afa fizetési kotelezettség nem terheli a szolgaltatast.) azaz bruttd1.550.000,-Ft

A birdlati szempont a legalacsonyabb &sszegli bruttd ajanlati ar volt, a
legalacsonyabb 0Osszegli ajanlatot Papp Tibor egyéni vallalkozé (Cim: 9774
Sorkikapolna, Kossuth u. 6. Adoszama: 66193108-1-38) adta, netté ajanlati ara: 1
500 000.-Ft + 0% AFA, azaz brutté 1 500 000,- Ft.

A projekt sikere érdekében javaslom Tisztelt Képviselo-testiiletnek, hogy mindharom
ajanlatot nyilvanitsuk érvényesnek, az eljarast pedig eredményesnek. nyertesnek
pedig a legalacsonyabb brutto ajanlati arat ado Papp Tibor egyéni vallalkozo-t
hirdessiik ki.

HATAROZATI JAVASLAT:

Egyhédzasradoc Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy az
.Egyhazasradoe Dozsa Gyorgy utca utfelujitasa - projektmenedzsmenti tevékenység
elvégzése az MFP-UHJ/2025 4037347484 szamu projekt keretében™ beszerzési
eljards soran a kovetkezd 3 beérkezett arajanlatot érvényesnek nyilvanitja
(mindhdrom ajanlattevé a sziikséges nyilatkozatokat csatolta, mindharman
alkalmasak a szerzodés teljesitésére) a kovetkezo ajanlati arakkal:

1.sz. ajanlattevo:
[.B.R.O. Consulting Kft. (Cim: 9824 Olaszfa. Kélcsey Ferenc utca 26.)

b



Ajanlattevé adészama: 14549797-2-18

Cégjegyzékszam: 18-09-110202

Képviseli: Fekete Robert tigyvezeto

netté ajanlati dij: 1.200.000,-Ft +27% AFA azaz brutt6 1.524.000.- Ft

2.sz. ajanlattevo:

Papp Tibor egyéni véllalkozo (Cim: 9774 Sorkikapolna, Kossuth Lajos utca 6.)
Ajanlattevo addszama: 66193108-1-38

nyilvantartasi szam: 32537885

netté ajanlati dij: 1.500.000.-Ft (Vallalkozo tevékenysége mentes az Afa aldl, igy
Afa fizetési kotelezettség nem terheli a szolgaltatast.) azaz brutté 1.500.000.-Ft

3.sz. ajanlattevo:

Poszpischil Gertrud Szabina egyéni vallalkozo (Cim: 9763 Vasszécseny Lipart utca
51

Ajanlattevo adoszama: 68033701-1-38

nyilvantartasi szam: 51121664

netté ajanlati dij: 1.550.000.-Ft (Vallalkoz6 tevékenysége mentes az Afa alol, igy
Afa fizetési kitelezettség nem terheli a szolgaltatast.) azaz brutt61.550.000,-Ft

2.Egyhdzasradoc Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a beszerzési eljarast
eredményesnek nyilvanitja.

3.Egyhdzasradoc Kozség Onkormanyzata Képviselo-testillete a beszerzési eljaras
nyerteseként a Papp Tibor egyéni vallalkozo (Cim: 9774 Sorkikapolna, Kossuth u. 6.
Adoszama: 66193108-1-38) ajanlattev6t hirdeti ki, mint a legalacsonyabb brutto
ajanlati arat ado (netto ajanlati ara: 1 500 000,-Ft + 0% AFA. azaz brutté 1 500 000.-
Ft) érvényes ajanlatot benyujto ajanlattevot.

4. Egyhazasradoc Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a fentiekben meghozott
dontés alapjan felhatalmazza a polgarmestert, hogy ..Egyhazasradoc Dozsa Gyorgy
utca utfelujitasa™ -ciml, a MFP-UHJ/2025 4037347484 szamu  projekt
projektmenedzsmenti tevékenység elvégzésére a beszerzési eljaras lezarasaként az
ajanlattételi felhivas, valamint Papp Tibor egyéni vallalkozo (Cim: 9774 Sorkikapolna.,
Kossuth Lajos u. 6. Adészama: 66193108-1-38) ajanlata alapjan a netto: 1 500 000,-Ft
+ 0% AFA. azaz brutté 1 500 000.- Ft Osszegll szerzodést alairja.

Felelés: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester > , \
Hatarid6: szerzodés megkotésére 2025. oktober 31.

Egyhazasradoc, 2025. oktober 29.

erks Wilhelmus Josephus
polgarmester

W






Egyhazasradoc Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 1/2025. (X. 30.)
onkormanyzati rendelete

a Szervezeti és Miikiodési Szabalyzatrol szolo 12/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] A rendelet megalkotasanak célja, hogy az alkalmazott, de a térzskdnyvi nyilvantartasban nem
szerepld kormanyzati funkciok a rendeletbe felvételre keriiljenek.

[2] Egyhazasradoc Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében maghatarozott eredeti jogalkoto hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés d)
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Szervezeti és Miikodési Szabalyzatrol szolo 12/2019. (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet 2025. oktober 31-¢én 1ép hatalyba, és 2025. november 1-jén hatalyat veszti.

Egyhazasradoc, 2025. oktober 30.

Derks Wilhelmus Josephus dr. Stipkovits Annamaria
polgarmester jegyzb

Ez a rendelet 2025. oktober 31.napjan az SZMSZ szerint kihirdetésre kertilt

Egyhazasradoc. 2025.oktober 31.

dr. Stipkovits Annamaria
jegyz6



1. melléklet a 8/2025. (X 30.) onkormanvzati rendelethez

W1omelléklet a 12/2019. (X1 29.) énkormdnyzati rendelethez

Az onkormanyzat altal ellitott feladatok allamhaztartasi kormanyzati funkei6 szerinti

besorolasa

A B
Kormanyzati  |Megnevezés
funkcio
1 |011130 Onkormanyzatok és énkormanyzati hivatalok jogalkotd és altalanos igazgatasi
tevékenysége
2 (013320 Koztemetd-fenntartas és mitkodtetés
3 |041140 Tertiletfejlesztés igazgatas
4 (041232 Start munka program - Téli kozfoglalkoztatas
5 (041233 Hosszabb idotartam kézfoglalkoztatas
6 [045120 Ut autépalya épitése
7 |045160 Koézutak, hidak, alagutak iizemeltetése, fenntartdsa
8 1051030 Nem veszélyes telepiilési hulladék vegyes (Gmlesztett) begyiijtése. szallitasa atrakasa
9 052020 Szennyviz gylijtése, tisztitasa, elhelyezése
10 (062020 Teriiletfejlesztési projektek és tamogatasok
11 063020 Viztermelés.-kezelés.-elldtas
12 1064010 Kozvilagitas
13 066010 Zoldteriilet-kezelés
14 066020 Varos-, kdzséggazdalkodasi egyéb szolgaltatas
15 072111 Haziorvosi alapellatas
16 |072311 Fogorvosi alapellatas
17 1074011 Foglalkoztatas-egészségligyi alapellatas
18 (082042 Konyvtari allomany gyarapitdsa, nyilvantartasa
19 |082044 Konyvtari szolgaltatasok
20 082092 Kozmivelodés-hagyomanyos kozosségi kulturdlis értékek gondozésa
21 (091140 Ovodai nevelés, ellato miikodtetési feladatai
22 (091220 Koznevelési intézmény 1-4. évfolyam tanulok nevelésével, oktatasaval dsszefiiggd
mukddtetési feladatok
23 1096015 Gyermekétkeztetés koznevelési intézményben
24 |104031 Gyermekek bdlcsodében és mini bdlesddében torténd ellatasa
25 |104035 Gyermekétkeztetés bolcsodében, fogyvatékosok nappali intézményében
26 |104037 Intézményen kiviili gyermekétkeztetés
27 |106010 Lakoéingatlan szocialis céli bérbeadasa, lizemeltetése
28 (107051 Szocidlis étkeztetés szocialis konyhan

(R



Végso eloterjesztoi indokolas

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 18. §-aban foglaltak szerint eljarva, az Egyhazasradoc
kozség oOnkormdnyzata képviselo-testiiletének 8/2025. (X. 30.) onkormdanyzati rendeletét a
kovetkezoképpen indokolom:

A modositasra az alkalmazott, de a torzskényvi nyilvantartasban nem szerepld kormanyzati funkciok
rendeletbe felvételre keriilése miatt volt sziikség.
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HATASVIZSGALATI LAP

Egyhizasridéc Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének . 2025. (X. 30.)

onkormanyzati rendelete

a Szervezeti és Mikodési Szabalyzatrol szolé 12/2019. (X1.29.) inkormanyzati rendelet

modositasarol

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan, a rendelet-tervezet eldzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felmérésre keriilt a szabalyozas varhatd kovetkezménye az alabbiak

szerint:

L. Tarsadalmi hatas: A szabalyozasnak nincs tarsadalmi hatésa.

L. Gazdasagi hatds: A szabalyozasnak kozvetlen gazdasagi hatasa nincs, tekintettel
arra, hogy az 6nkormanyzat vallalkozoi tevékenységet nem folytat.

.  Koltségvetési hatas: A rendelet hatarozza meg az énkormanyzati gazdalkodas
kereteit, a kdltségvetési gazdalkodas alapijait.

IV.  Kornyezeti kovetkezményei: A szabalyozasnak kornyezeti hatdsa nincs.

V. Egészségiigyi kovetkezmények: A rendeletnek egészségiigyi kivetkezményei
nincsenek.

VI.  Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok: Az adminisztrativ terhek nem
valtoznak.

VII.  Megalkotasanak sziikségessége: A modositasra az alkalmazott, de a torzskonyvi
nyilvantartasban nem szereplé kormanyzati funkciok rendeletbe felvételre keriilése
miatt volt sziikség.

VIII. A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és
pénziigyi feltételek: A személyi, szervezeti. targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Egvhazasradoc, 2025.november 29.
Derks Wilhelmus Josephus Dr. Stipkovits Annamaria

olgarmester jegyzo
=






INDOKOLAS

Egyhazasradéc Kozség Onkorminyzata Képviselo-testiiletének ! 2025. (X. 30.) nkormanyzati
rendelete
a Szervezeti és Miikddési Szabalyzatrol szolo 12/2019. (X1.29.) 6nkorminyzati rendelet
modositasarol
A jogalkotasrol szolod 2010. évi CXXX. torvény 18. §-dban foglaltak szerint eljarva, az

Egyhazasradoc kozség dnkormanyzata képvisel6-testiiletének 8/2025. (X. 9.) énkormanyzati
rendeletét a kvetkezoképpen indokolom:

A modositasra az alkalmazott, de a torzskonyvi nyilvantartasban nem szereplé kormanyzati
funkciok rendeletbe felvételre keriilése miatt volt sziikség.

Egyvhazasradoc, 2025. oktéber 29.

Derks Wilhelmus Josephus dr. Stipkovits Annamaria
polgarmester jeayzd






TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT MODOSITASA

Jelen alapit6 okirattal a tulajdonosok, mint alapitok — a Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013,
¢évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:85. §-aban, valamint a Tarsashazakrol sz6lo 2003. évi
CXXXIIL. torvényben (tovabbiakban: Tarsashazi tv.) foglaltak alapjan — a I.1. pontban
nevezett lakohdazra — Egyhazasradoc Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
63/2025.(X.29.) onkormanyzati hatdrozata, valamint tarsashaz kozgyiilés 1/2025.(X.28.)
szam( hatérozata szerint — tarsashazat alapit a jelen alapitd okirat szerint, illetve a jelen
alapité okirat rendelkezéseinek megfeleléen természetben megosztva, és a kozos tulajdonban
marado részek hasznélatanak jogaval fogja kiilon-kiilon tulajdonba venni és birtokban tartani
az ingatlant.

I.
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Tarsashaz elnevezése: Egyhazasradoc Kossuth Lajos utca 120. szam alatti

Tarsashaz
2. Tarsashaz cime: 9783 Egyhazasradaoc, Kossuth Lajos utca 120.
3. Tarsashaz alapitds célja: A négy lakasbol allo ingatlan egyes részei — kialakult

gyakorlattal megegyez0. jogilag is elkiilonitett — hasznalatanak, illetve a
tulajdonjoganak  pontos elhataroldsa, annak ingatlan-nyilvantartasba  torténd
megjelenitésével. Tovabbi cél a kozos tulajdonban marado részek hasznalati joganak
meghatarozasa, a kiilon tulajdonba keriild részek rogzitése és a tovabbi mikodés
feltételeinek kialakitasa.

11.
KOZOS TULAJDONBAN MARADO RESZEK

1. Osztatlan kozos tulajdonban maradnak a mellékelt tervrajzon feltiintetett és az alabb
felsoroltak:
I. Telek hrsz. 138/1. 2518 m? teriilettel.

II. Alap, f0, hatarolo és kozfalak. homlokzatok, fodémek, szigetelések, kémények,
tetotedés, jardak és egyéb szerkezetek.

Foldszinten:
Lépcsdhaz: 14,44 m2
Emeleten: Fliggofolyosd: 31,3 m2
LépesOhaz: 14,04 m2

Az osztatlan kozos tulajdonban foldszinten és az emeleten talalhato lapes6haz, fiiggofolyoso
részaranya az egész épiilethez viszonyitva 58/764.

Udvaron elhelyezett melléképiiletek vonatkozasiban:
Ko6zos vizvezeték,
Ko6zos villanyvezeték,
Szennyviz elvezetés valamint az udvaron 1évo deritd,
Udvar




I11.
KULON TULAJDONBA KERULO HELYISEGEK, TULAJDONI ARANYOK

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek, és ennek
megfeleléen kiilon tulajdoni kiilon lapra keriilé épitményrészek:

Foldszinten:
A 138/1/A/1. és a 138/1/A/2. a mellékelt valtozasi vazrajz alapjan megosztasra keriilt.

Targyalo: 40,98 m2
Iroda: 27.12 m2
Mosdo:(2 db) 4,66,
Pisoar: 2,24 m2
WC: 2db 2,72 m2
El6tér: 17.26m?2
Huvos raktar:6.49 m2
Atvevé: 13.08 m2
Raktar: 21,78m?2
Labor: 14,33 m2
Elokészitd helyiség officina: 25,83 m2
Eladotér: 11,51 m2
Iroda: 13,2 m2
Desztillald:3.38 m2
Mosogatd: 7,12 m2
Oltsz6: 5.26 m2
Mosdo-zuhanyz6:5,51 m2
WC: 1,53 m2
Kozlekedo: 5,04 m2
WC-zuhanyzo: 4,07 m2, mosdo:3,00 m2, technikai helyiség 19,18 m2
(138/1/A/7)

A foldszinten talalhaté kiilon tulajdonban lévé nem lakas céljara szolgald helyiségek
részaranya az egész éplilethez viszonyitva 262/764.

A foldszinten taldlhato kiilon tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek
Egyhazasradoc Kozségi Onkorményzat tulajdonat képezik 1/1 tulajdoni aranyban.

Udvaron elhelyezett melléképiiletek:

- 138/1/B/5 hrsz-u egyéb onallé ingatlan: 19 m2. A részaranya az egész épiilethez
viszonyitva: 19/764. Egyhazasradéc Kozségi Onkormanyzata (székhelye: 9783
Egyhazasradoc, Kossuth Lajos u. 97, addészama: 15421388-2-18, statisztikai szamjele:
15421388-8411-321-18, torzsszama: 421382, képviseli: Derks Wilhelmus Josephus
polgarmester) tulajdonat képezik 1/1 tulajdoni aranyban.

- 138/1/B/6 hrsz-u egyéb onallé ingatlan: 4 m2. A részaranya az egész épiilethez
viszonyitva: 4/764. Egyhazasradéc Kozségi Onkormanyzata (székhelye: 9783
Egyhdzasradoe, Kossuth Lajos u. 97, adoszama: 15421388-2-18. statisztikai szamjele:
15421388-8411-321-18, torzsszama: 421382, képviseli: Derks Wilhelmus Josephus
polgarmester) tulajdonat képezik 1/1 tulajdoni ardnyban.



- 138/1/B/7 hrsz-ii egyéb ondllé ingatlan: 5 m2. A részaranya az egész épiilethez
viszonyitva: 5/764. Juhdsz Mihaly (sziiletési neve: Juhasz Mihaly, sziiletett: Pincehely,
1968. december 19. napjan, anyja sziletési neve: Szabd Julianna, lakohelye: 9784
Radockolked. FO utca 128. szam alatti lakos) tulajdonat képezik 1/2 tulajdoni aranyban,
valamint Juhdszné¢ Laufer Orsolya (sziiletési neve: Laufer Orsolya, sziiletett: Siéfok.
1973. oktober 10. napjan, anyja sziiletési neve: Szoke Eva, lakohelye: 8653 Adand, Kossuth
Lajos utca 67. szam alatti lakos) tulajdonat képezik 1/2 tulajdoni aranyban

- 138/1/B/8 hrsz-ti egyéb onallé ingatlan: 7 m2 A részardnya az egész épiilethez
viszonyitva 7/764. Téth Mihaly (sziiletési neve: Toth Mihaly, sziiletett: Kérmend, 1974.
december 21. napjan, anyja sziiletési neve: Kelemen Katalin, lakohelye: 9783 Egyhazasradoc,
Kossuth Lajos utca 120. [.emelet 3. szam alatti lakos) tulajdonat képezik 76/82 tulajdoni
aranyban, valamint Andorfer Agnes (sziletési neve: Andorfer Agnes, sziiletett:
Szombathely, 1990. janius 13. napjan, anyja sziiletési neve: Németh Erika Maria, lakdhelye:
9783 Egyhazasradoc, Kossuth Lajos utca 120. I.emelet 3. szam alatti lakos) tulajdonat
képezik 6/82 tulajdoni aranyban.

- 138/1/B/9 hrsz-ii egyéb 6ndllé ingatlan: 3 m2 A részaranya az egész épiilethez
viszonyitva: 3/764. Gaal Barbara Krisztina (sziiletési neve: Gaal Barbara Krisztina,
sziiletett: Kormend, 1990. mércius 9. napjan, anyja sziiletési neve: Varga Eva, lakohelye:
9783 Egyhazasradoc, Pet6fi utca 23. szam alatti lakos) tulajdonat képezik 1/1 tulajdoni
aranyban.

- 138/1/B/10 hrsz-u egyéb 6nallé ingatlan: 2 m2 A részardnya az egész épiilethez
viszonyitva: 2/764.. Gaal Barbara Krisztina (sziiletési neve: Gaal Barbara Krisztina.
sziiletett: Kormend, 1990. marcius 9. napjan, anyja sziiletési neve: Varga Eva, lakohelye:
9783 Egyhazasradoc, Petofi utca 23. szam alatti lakos) tulajdonat képezik 1/1 tulajdoni
aranyban.

Az udvaron elhelyezett melléképiiletek raépitéssel keletkeztek.

Udvaron elhelvezett gardzsok:

- 138/1/B/1. hrsz-a garazs 15 m2 A részaranya az egész épiilethez viszonyitva: 15/764.
Egyhazasradoc Kozségi Onkormanyzata (székhelye: 9783 Egyhazasradoc, Kossuth Lajos u.
97, addszama: 15421388-2-18, statisztikai szamjele: 15421388-8411-321-18, torzsszama:
421382, képviseli: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester) tulajdonat képezik 1/1
tulajdoni ardnyban.

- 138/1/B/2. hrsz-u garazs 15 m2 A részaranya az egész épiilethez viszonyitva: 15/764.
Gaal Barbara Krisztina (sziiletési neve: Gaal Barbara Krisztina. sziiletett: Kérmend.
1990. marcius 9. napjan, anyja sziiletési neve: Varga Eva, lakohelye: 9783 Egvhazasradoc.
Petofi utca 23. szam alatti lakos) tulajdonat képezik 1/1 tulajdoni aranyban.

- 138/1/B/3. hrsz-u garizs 15 m2 A részaranya az egész épiilethez viszonyitva: 15/764.
Toth Mihély (sziiletési neve: Toth Mihaly, sziiletett: Kérmend, 1974. december 21.
napjan, anyja sziiletési neve: Kelemen Katalin, lakohelye: 9783 Egyhazasradoc. Kossuth Lajos
utca 120. T.emelet 3. szam alatti lakos) tulajdonat képezik 76/82 tulajdoni aranyban,
valamint Andorfer Agnes (sziiletési neve: Andorfer Agnes, sziiletett: Szombathely, 1990.
Jonius  13. napjan, anyja sziletési neve: Németh Erika Maria, lakdhelye: 9783



Egyhazasradoc, Kossuth Lajos utca 120. 1.emelet 3. szam alatti lakos) tulajdonat képezik
6/82 tulajdoni aranyban.

- 138/1/B/4. hrsz-u garazs 15 m2 A részaranya az egész éplilethez viszonyitva: 15/764.
Juhdsz Mihély (sziiletési neve: Juhasz Mihaly, sziiletett: Pincehely, 1968. december 19.
napjan, anyja sziiletési neve: Szabd Julianna, lakohelye: 9784 Radockdlked, F6 utca 128. szam
alatti lakos) tulajdonat képezik 1/2 tulajdoni aranyban. valamint Juhaszné Laufer
Orsolya (sziiletési neve: Laufer Orsolya, sziiletett: Siofok. 1973. oktdber 10. napjan, anyja
sziiletési neve: Szoke Eva, lakohelye: 8653 Adand, Kossuth Lajos utca 67. szam alatti lakos)
tulajdonat képezik 1/2 tulajdoni aranyban

- 138/1/B/11. hrsz-u garazs 20 m2 A részaranya az egész épiilethez viszonyitva:
20/764. Egyhazasradoc Kozségi Onkormanyzata (székhelye: 9783 Egyhazasraddc, Kossuth
Lajos u. 97, adoszama: 15421388-2-18, statisztikai szamjele: 15421388-8411-321-18,
torzsszama: 421382, képviseli: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester) tulajdonat képezik
1/1 tulajdoni aranyban.

Emeleten:

1. sorszammal megjelolt- 138/1/A/3 helyrajzi szamu lakas, amely all két szobabol, egy
konyhabol, kamrabol, WC-bél, gardrobol, fiirdészobabdl, elészoba helyiségbdl. Osszesen:57
m?2 alapteriilettel. A részaranya az egész épiilethez viszonyitva 73/764.

Egyhazasradoc Koézségi Onkormanyzata (székhelye: 9783 Egyhazasradoc, Kossuth Lajos u. 97.
adoszama: 15421388-2-18, statisztikai szamjele: 15421388-8411-321-18. torzsszama: 421382,
képviseli: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester) tulajdonat képezik 1/1 tulajdoni aranyban.

2.sorszammal megjelolt 138/1/A/4 helyrajzi szamu lakas, amely all két szobabol, egy
konyhébol kamrabol, WC-bél, gardréb, fiirdészoba, elészoba helyiségbol. Osszesen: 65 m2
alapteriilettel. A részaranya az egész épiilethez viszonyitva 83/764

Gaal Barbara Krisztina (sziiletési neve: Gaal Barbara Krisztina, sziiletett: Kérmend, 1990.
mércius 9. napjan, anyja sziiletési neve: Varga Eva, lakohelye: 9783 Egyhazasradoc, Petofi utca 23.
szam alatti lakos) tulajdonat képezik 1/1 tulajdoni aranyban.

3.sorszammal megjelolt 138/1/A/S helyrajzi szamt lakas, amely all harom szobabol, egy
konyhabol kamrabol, WC-bol, gardrobol, flirdészobabél, elészoba helyiségbdl. Osszesen: 74
m2 alapteriilettel. A részaranya az egész épiilethez viszonyitva 94/764

A lakéashoz tartozik a 8.25 KWp napelemes rendszer ( Phono Solar 375Wp monokristalyos
napelem)

Toth Mihdly (sziiletési neve: Toth Mihaly, sziiletett: Kérmend, 1974. december 21. napjan, anyja
sziiletési neve: Kelemen Katalin, lakohelve: 9783 Egyhazasradoc, Kossuth Lajos utca 120. 1.emelet 3.
szam alatti lakos) tulajdonat képezik 76/82 tulajdoni aranyban, valamint Andorfer Agnes
(sziiletési neve: Andorfer Agnes, sziiletett: Szombathely, 1990. jinius 13. napjan, anyja sziiletési
neve: Németh Erika Maria, lakohelye: 9783 Egyhazasradoc, Kossuth Lajos utca 120. 1.emelet 3.
szam alatti lakos) tulajdonat képezik 6/82 tulajdoni aranyban.

4.sorszammal megjelolt 138/1/A/6 helyrajzi szamu lakds, amely all két szobabol, egy
konyhéabol kamrabol, WC-bol, gardrob, fiirdészoba, elészoba helyiségbdl. Osszesen: 58 m2
alapteriilettel. A részaranya az egész épiilethez viszonyitva 74/764

Juhdsz Mihdly (sziiletési neve: Juhasz Mihaly. sziiletett: Pincehely. 1968. december 19. napjan,
anyja sziiletési neve: Szabo Julianna, lakohelye: 9784 Radockolked, F6 utca 128. szam alatti lakos)
tulajdonat képezik 1/2 tulajdoni aranyban, valamint Juhaszné Laufer Orsolya (sziiletési neve:
Laufer Orsolya, sziiletett: Siéfok, 1973. oktober 10. napjan. anyja sziiletési neve: Szoke Eva,



lakShelye: 8653 Adand, Kossuth Lajos utca 67. szdm alatti lakos) tulajdonat képezik 1/2 tulajdoni
aranyban.
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V.
INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Egyhéazasradéc Kozség Onkormédnyzata, valamint a tirsashazban 1évé ingatlanok

tulajdonosa jelen okirat alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz —

¢s egyben kéri —, hogy a tarsashaz alapitd okirat modositasanak tényét az ingatlan-

nyilvintartdsba — az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. torvény

foglaltak rendelkezéseinek megfelel6en a foldhivatal bejegyezze oly modon, hogy

a) a II. pontban megjelolt kozos tulajdonban marado telket és épiiletrészeket a
tarsashazi térzslapon egyesitve tiintesse fel,

b) a IIl. pontban felsorolt. kiilon tulajdont lakasokat pedig — a kozods tulajdonbél
hozzajuk tartozé tulajdoni hanyadokkal —, mint 6nall6 ingatlanokat a tulajdonosok
kiilon tulajdonaként a tarsashazi kiilonlapon jegyezze be.

Az ingatlan minden tehertol, pertol, korlatozastol és igénytdl mentes.
V.
HASZNALATI RENDELKEZESEK

Az 0nallé tarsashaz tulajdoni illetdséget megosztani, egyesiteni csak az Osszes
tulajdonos egyhangt hatarozataval lehet, egyebekben a tulajdonostarsak kizarolagosan
rendelkeznek a tulajdonukban allo ingatlanrésszel, a jogszabalyi rendelkezések,
valamint a jelen alapito okirat rendelkezéseinek keretei kozott.

A tulajdonostarsat az egyes kiilén tulajdonban 1évé lakasokra megilleti a birtoklas, a
hasznalat, a hasznok szedésének ¢s a rendelkezés joga.

A kizarolagos tulajdonban 1évo illetoségeket — az ahhoz kapcsolodo kdzos tulajdoni
hanyaddal egyiitt — a tulajdonostarsak szabadon értékesithetik, a tébbi tulajdonostarsat
elovasarlasi jog illeti meg.

A tulajdonostarsak vallaljak, hogy a tulajdonukban allo lakas értékesitésekor
(tulajdonjog atruhazaskor) az 1j tulajdonosokat a tarsashaz alapitas tényérol
tajékoztatjak, a jelen okirat tartalmat veliik ismertetik.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalloan is felléphet.

Tulajdonostarsak kotelesek a kiilon tulajdonban allo ingatlanokat rendeltetésszertien
hasznalni, a rendeltetésszer(i hasznalattol a tobbi tulajdonostars sérelmére — valamennyi
tulajdonostars hozzajarulasa nélkiil — egyik tulajdonos sem térhet el. A tarsashaz
tulajdonosai kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kizardlagos tulajdonukba keriild
épiiletrészeket elvarhatd mértékben, a jo gazda gondossidgéval karbantartjdk, annak
allagat megovjak.

A kozos tulajdonban maradd épitményrészeket, berendezéseket és az épitményhez
tartozo telket a tulajdonostarsak — a tébbi tulajdonostarsat megilletdé hasznalat sérelme,
zavarasa nélkiil — rendeltetésszeriien hasznalhatjak, azonban egyik tulajdonostars sem
Iépheti tul a kozos hasznélat vonatkozasaban az okszerl sziikségesség mértékét.

A tarsashaz tulajdonosai kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kozds tulajdonukban
marado épiiletrészeket. valamint a foldrészletet elvarhatdé mértékben, a jo gazda



gondossagaval karbantartjdk, annak allagat megovjak. A ko6z6s tulajdoni részek
fenntartasanak koltségét, valamint a rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasokat a
tulajdoni hanyadnak megfelelé mértékben, az egyes ingatlanrészek mindenkori
tulajdonostarsai kozosen kotelesek viselni.

A tarsashaz tulajdonosai az ingatlan kertjét kdzosen hasznaljak, és annak fenntartasarol,
gondozasarol, vagy egyéb maddon térténd hasznositasardl a tulajdonostarsak kozossége
koteles gondoskodni, illetdleg donteni.

4. A tulajdonostars a kiilén tulajdont lakasban épitési munkakat végezhet, azonban ha a
munka valamely tulajdonostars jogat vagy jogos érdekét sérti, ki kell kémi annak
elozetes hozzajarulasat.

A kozostulajdonban lévé vagyonrészen épitkezni csak a tébbi tulajdonostars
hozzajarulasaval lehet.

VL.
A TARSASHAZ SZERVEZETE

1. A Tarsashaz tv. 13. § (3) bekezdése alapjan az alapitok agy dontenek készitenek és
fogadnak el kiilon nevesitett szervezeti és mikodési szabalyzatot.

VII.
VEGYES RENDELKEZESEK

1. Az alapito okirat hatalya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonostarsaira, illet6leg
jogutodaira. A tulajdonostarsak kotelezik magukat arra is, hogy a jelen okiratban
foglaltakat nem csak maguk tartjak meg, hanem hozzatartozoikkal, lakasuk bérldivel
(hasznaloival) €s minden mas lakoval is megtartatjak, amire nézve egymassal szemben
teljes kotelezettséget vallalnak.

2. Ajelen alapito okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a Tarsashazi tv.
rendelkezéseit kell értelemszertien alkalmazni.

3. Egyhazasradéc Kozség Onkormanyzata, valamint az Egyhazasradoc Kossuth Lajos
utca 120. szam alatti Tarsashazban ingatlan tulajdonosok meghatalmazzak dr.
Stipkovits Annamaria jogtanacsost (kamarai azonosito szam: 36083438) a jelen okirat
elkészitésével, ellenjegyzésével, tovabba, hogy o6t az illetékes foldhivatal elott a
tarsashaz alapitas bejegyzésével kapesolatos eljarasban. az Ugyvédi torvényben teljes
jogkorrel képviselje.

Eljaré jogtanacsost teljes korlien tdjékoztatta az Alapitot a jogligylet jellegérdl, a
vonatkozd jogszabalyokrdl — igy kiilondsen a Ptk. és a Tarsashazi tv. vonatkozd
rendelkezéseirdl —, a foldhivatali eljarasrol €s annak szolgaltatasi dijarol.

Alapito jelen alapito okirat alairasaval kifejezetten kijelenti és elismeri, hogy a
tajékoztatast tudomasul vette, kijelenti, hogy az alapité okiratban foglaltak akaratanak
megfelelnek, az abban foglalt adatok a valosagnak megfelelnek. az okirat tartalmat
részletes tényallasként elfogadja.



Békés egyiittélés fontos az alkalmazkodas, a rend tiszteltben tartasa, a tulajdonos tarsak
kozoségevel.

Jelen alapito okiratot az alapito — elolvasas és értelmezés utan — mint akarataval mindenben
megegyezot, 9 (kilenc) egymassal teljesen egyezo példanyban jovahagyodlag alairta.

tulajdonos

tulajdonos

tulajdonos

tulajdonos

Ugyvédi ellenjegyzés

Alulirott jogtanacsos az ligyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIII. torvény 44. § (1)
bekezdése alapjan bizonyitom. hogy a) az okirat a jogszabalyoknak megfelel, b) a felek
nyilatkoztak arrdl, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak. c) az okiratban
megjelolt felek, (illetve képviselet esetében az eljaré képviseldik) azonositdsa elvégzésre
keriilt, és d) az okiratot a felek eléttem irtak ala.

Ellenjegyzem:

Egyhazasradoc, 2025. december 4.

Dr. Stipkovits Annamaria jogtanacsos
(kamarai azonosité szam: 36083438)






INDOKOLAS

Egyhazasradéc Kiozség Onkormanyzata Képviseli-testiiletének 8/2025. (X. 30.) nkormanyzati
rendelete
a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatrol sz616 12/2019. (X1.29.) inkormanyzati rendelet
modositasarol

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 18. §-aban foglaltak szerint eljarva, az
Egyhazasradoc kozség énkormanyzata képviselo-testiiletének 8/2025. (X. 9.) nkormanyzati
rendeletét a kovetkezoképpen indokolom:

A modositasra az alkalmazott, de a térzskdnyvi nyilvantartasban nem szereplé kormanyzati
funkciok rendeletbe felvételre keriilése miatt volt sziikség.

Egyhazasradoc. 2025. oktober 29.

/oS ‘
Derks Wilhelmus Josephus ', dr. Slipkm
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HATASVIZSGALATI LAP

Egyhazasradoc Kozség (“)nkorményzata Képvisel-testiiletének 8/2025. (X. 30.)
onkormanyzati rendelete
a Szervezeti és Miikidési Szabalyzatrél szolé 12/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan, a rendelet-tervezet elézetes
hatasvizsgalat elvégzésével felmérésre kertilt a szabalyozas véarhato kovetkezménye az alabbiak
szerint:

I. Tarsadalmi hatas: A szabalyozasnak nincs tarsadalmi hatésa.

1. Gazdasagi hatds: A szabalyozasnak kdzvetlen gazdasagi hatdsa nincs, tekintettel
arra, hogy az énkorméanyzat vallalkozoi tevékenységet nem folytat.

1. Koltségvetési hatds: A rendelet hatarozza meg az énkorményzati gazdalkodas
kereteit, a koltségvetési gazdalkodas alapjait.

IV. Kornyezeti kovetkezményei: A szabalyozasnak kornyezeti hatdsa nincs.
V. Egészségiigyi kovetkezmények: A rendeletnek egészségiigyi kovetkezményei
nincsenek.

VL. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok: Az adminisztrativ terhek nem
véltoznak.

VII.  Megalkotisanak sziikségessége: A modositasra az alkalmazott. de a torzskonyvi
nyilvantartasban nem szereplé kormanyzati funkciok rendeletbe felvételre keriilése
miatt volt sziikség.

VIII. A jogszabdly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek: A személyi. szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Egyhazagradoc, 2025.november 29.

: ~, ,\;l:"-"f‘f
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT MODOSITASA

Jelen alapité okirattal a tulajdonosok, mint alapitok — a Polgari Torvénykényvrél szolo 2013.
¢évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:85. §-aban, valamint a Tarsashazakrol szol6 2003. évi
CXXXIII. torvényben (tovdbbiakban: Tarsashazi tv.) foglaltak alapjan — a I1.1. pontban
nevezett lakohdzra — Egyhdzasradoc Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének
63/2025.(X.29.) o6nkormanyzati hatarozata, valamint tdrsashdz kozgyilés 1/2025.(X.28.)
szamu hatdrozata szerint — tdrsashdzat alapit a jelen alapité okirat szerint, illetve a jelen
alapito okirat rendelkezéseinek megfeleléen természetben megosztva, és a kozos tulajdonban
maradé részek hasznalatanak jogaval fogja kiilon-kiilon tulajdonba venni és birtokban tartani
az ingatlant.

I
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Tarsashaz elnevezése: Egyhazasradoc Kossuth Lajos utca 120. szam alatti
Tarsashaz

]

Tarsashaz cime: 9783 Egyhazasradéc, Kossuth Lajos utea 120.

('S}

Tarsashaz alapitas célja: A négy lakasbol allo ingatlan egyes részei — kialakult
gyakorlattal megegyezd. jogilag is elkiilonitett — hasznalatanak, illetve a
tulajdonjoganak pontos elhatdrolasa, annak ingatlan-nyilvantartasba  térténd
megjelenitésével. Tovabbi cél a kozos tulajdonban maradé részek hasznalati joganak
meghatarozasa. a kiilon tulajdonba keriilé részek rogzitése és a tovabbi mukodés
feltételeinek kialakitasa.

IL.
KOZOS TULAJDONBAN MARADO RESZEK

1. Osztatlan k6zos tulajdonban maradnak a mellékelt tervrajzon feltiintetett és az alabb
felsoroltak:
I. Telek hrsz. 138/1. 2518 m? teriilettel.

II. Alap, 6, hatarol6 és kozfalak. homlokzatok, fodémek. szigetelések. kémények,
tetéfedés, jardak és egyéb szerkezetek.

Féldszinten:
Lépcsdhaz: 14,44 m2
Emeleten: Fiiggbfolyoso: 31,3 m2
LépcsOhaz: 14,04 m2

Az osztatlan k6z0s tulajdonban foldszinten és az emeleten talalhaté lapesdhaz, tiggdfolyoso
részaranya az egész éplilethez viszonyitva 58/764.

Udvaron elhelyezett melléképiiletek vonatkozasaban:
Kozos vizvezeték.
Kozos villanyvezeték,
Szennyviz elvezetés valamint az udvaron 1évé deritd,
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111
KULON TULAJDONBA KERULO HELYISEGEK, TULAJDONI ARANYOK

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek, és ennek
megfelelden kiilén tulajdoni kiilon lapra kertild épitményrészek:

Foldszinten:
A 138/1/A/1. és a 138/1/A/2. a mellékelt valtozasi vazrajz alapjan megosztasra kertilt.

Targyalo: 40,98 m2
Iroda: 27.12 m2
Mosdé:(2 db) 4.66.,
Pisoar: 2,24 m2
WC: 2db 2,72 m2
Elotér: 17.26m?2
Hiivos raktar:6,49 m2
Atvevé: 13,08 m2
Raktar: 21,78 m?2
Labor: 14,33 m2
Elokészitd helyiség officina: 25,83 m2
Eladotér: 11.51 m2
Iroda: 13,2 m2
Desztillalo:3.38 m2
Mosogato: 7,12 m2
Oltézo: 5,26 m2
Mosdo-zuhanyz6:5.51 m2
WC: 1,53 m2
Kozlekedo: 5.04 m2
WC-zuhanyzo: 4,07 m2, mosdo:3.00 m2. technikai helyiség 19.18 m2
(138/1/A/7)

A foldszinten talalhaté kiilon tulajdonban lévé nem lakas céljara szolgalo helyiségek
részaranya az egész éplilethez viszonyitva 262/764.

A foldszinten talalhaté kiilon tulajdonban lévé nem lakas céljara szolgalod helyiségek
Egyhazasradoc Kozségi Onkormanyzat tulajdonat képezik 1/1 tulajdoni aranyban.

Udvaron elhelyezett melléképiiletek:

- 138/1/B/5 hrsz-u egyéb onallé ingatlan: 19 m2. A részaranya az egész épiilethez
viszonyitva: 19/764. Egyhazasradoc Kozségi  Onkormanyzata (székhelye: 9783
Egyhazasradoc, Kossuth Lajos u. 97, adészama: 15421388-2-18, statisztikai szamjele:
15421388-8411-321-18, torzsszama: 421382, képviseli: Derks Wilhelmus Josephus
polgarmester) tulajdonat képezik 1/1 tulajdoni aranyban.

- 138/1/B/6 hrsz-u egyéb onallé ingatlan: 4 m2. A részaranya az egész épiilethez
viszonyitva: 4/764. Egyhazasradoc Kozségi Onkormanyzata (székhelye: 9783
Egyhazasradoc, Kossuth Lajos u. 97, adoszama: 15421388-2-18, statisztikai szamjele:
15421388-8411-321-18, torzsszama: 421382, képviseli: Derks Wilhelmus Josephus

A polgarmester) tulajdonat képezik 1/1 tulajdoni aranyban.
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Egyhazasradoc, Kossuth Lajos utca 120. 1.emelet 3. szam alatti lakos) tulajdonat képezik
6/82 tulajdoni aranyban.

- 138/1/B/4. hrsz-u garazs 15 m2 A részaranya az egesz épiilethez viszonyitva: 15/764.
Juhasz Mihaly (sziiletési neve: Juhasz Mihaly, sziiletett: Pincehely, 1968. december 19.
napjan, anyja sziiletési neve: Szabo Julianna, lakohelye: 9784 Radockolked, F6 utca 128. szam
alatti lakos) tulajdonat képezik 1/2 tulajdoni aranyban, valamint Juhaszné Laufer
Orsolya (sziiletési neve: Laufer Orsolya. sziiletett: Siéfok, 1973. oktober 10. napjan, anyja
sziiletési neve: SzOke Eva, lakohelye: 8653 Adand, Kossuth Lajos utca 67. szam alatti lakos)
tulajdonat képezik 1/2 tulajdoni aranyban

- 138/1/B/11. hrsz-i garizs 20 m2 A részaranya az egész épiilethez viszonyitva:
20/764. Egyhazasradoc Kozségi Onkorméanyzata (székhelye: 9783 Egyhazasradéc, Kossuth
Lajos u. 97. addszama: 15421388-2-18, statisztikai szamjele: 15421388-8411-321-18,
torzsszama: 421382, képviseli: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester) tulajdonat képezik
1/1 tulajdoni ardnyban.

Emeleten:

1. sorszammal megjelolt- 138/1/A/3 helyrajzi szamu lakas, amely all két szobabdl, egy
konyhabol, kamrabol, WC-b6l, gardrobol, fiirdoszobabol, elészoba helyiségbdl. Osszesen:57
m2 alapteriilettel. A részaranya az egész épiilethez viszonyitva 73/764.

Egyhazasradoc Kozségi Onkorméanyzata (székhelye: 9783 Egyhazasradoc, Kossuth Lajos u. 97.
addszama: 15421388-2-18. statisztikai szamjele: 15421388-8411-321-18, torzsszama: 421382,
képviseli: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester) tulajdonat képezik 1/1 tulajdoni aranyban.

2.sorszammal megjelolt 138/1/A/4 helyrajzi szamt lakas, amely all két szobabol, egy
konyhabol kamrabol., WC-bol, gardréb., fiirdészoba, elészoba helyiségbdl. Osszesen: 65 m2
alapteriilettel. A részaranya az egész épiilethez viszonyitva 83/764

Gaal Barbara Krisztina (sziiletési neve: Gaal Barbara Krisztina, sziiletett: Kérmend, 1990.
maércius 9. napjan, anyja sziiletési neve: Varga Eva, lakohelye: 9783 Egyhazasradoc, Petdfi utca 23.
szam alatti lakos) tulajdonat képezik 1/1 tulajdoni aranyban.

3.sorszammal megjelolt 138/1/A/S5 helyrajzi szamu lakds, amely all harom szobabél, egy
konyhabol kamrabol, WC-bol, gardrobdl, fiirddszobabol, elészoba helyiségbdl. Osszesen: 74
m?2 alapteriilettel. A részaranya az egész épiilethez viszonyitva 94/764

A lakashoz tartozik a 8.25 KWp napelemes rendszer ( Phono Solar 375Wp monokristalyos
napelem)

Toth Mihaly (sziiletési neve: Toth Mihaly, sziiletett: Kormend, 1974. december 21. napjan. anyja
szilletési neve: Kelemen Katalin, lakohelye: 9783 Egyhazasradéc, Kossuth Lajos utca 120. 1.emelet 3.
szam alatti lakos) tulajdonat képezik 76/82 tulajdoni aranyban. valamint Andorfer Agnes
(sziiletési neve: Andorfer Ag,nes sziiletett: Szombathely, 1990. janius 13. napjan. anyja sziiletési
neve: Németh Erika Maria, lakohelye: 9783 Egyhazasradoc, Kossuth Lajos utca 120. 1.emelet 3.
szam alatti lakos) tulajdonat képezik 6/82 tulajdoni aranyban.

4.sorszammal megjelolt 138/1/A/6 helyrajzi szamu lakds, amely all két szobabol, egy
konyhabol kamrabol, WC-bél, gardréb. fiirdészoba, elészoba helyiségbdl. Osszesen: 58 m2
alaptertilettel. A részaranya az egész épiilethez viszonyitva 74/764

Juhasz Mihaly (sziiletési neve: Juhasz Mihaly, sziiletett: Pincehely. 1968. december 19. napjan,
anyja sziiletési neve: Szabo Julianna, lakohelye: 9784 Radockolked, Fo utca 128. szam alatti lakos)
tulajdonat képezik 1/2 tulajdoni aranyban, valamint Juhaszné Laufer Orsolya (sziiletési neve:
Laufer Orsolya, sziiletett: Siéfok, 1973. oktober 10. napjan. anyja sziiletési neve: Szdke Eva,
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138/1/B/7 hrsz-u egyéb onillé ingatlan: 5 m2. A részaranya az egész épiilethez
viszonyitva: 5/764. Juhasz Mihaly (sziiletési neve: Juhasz Mihdly, sziiletett: Pincehely.
1968. december 19. napjan, anyja sziiletési neve: Szabo Julianna, lakohelye: 9784
Radéckolked, Fo utca 128. szam alatti lakos) tulajdonat képezik 1/2 tulajdoni aranyban,
valamint Juhaszné Laufer Orsolya (sziiletési neve: Laufer Orsolya, sziiletett: Siofok,
1973. oktober 10. napjan, anyja sziiletési neve: Széke Eva, lakohelye: 8653 Adéand, Kossuth
Lajos utca 67. szam alatti lakos) tulajdonat képezik 1/2 tulajdoni aranyban

138/1/B/8 hrsz-u egyéb onallé ingatlan: 7 m2 A részaranya az egész épiilethez
viszonyitva 7/764. Toth Mihaly (sziiletési neve: Toth Mihaly. sziiletett: Kormend, 1974,
december 21. napjan, anyja sziiletési neve: Kelemen Katalin, lakohelye: 9783 Egyhazasradoc,
Kossuth Lajos utca 120. l.emelet 3. szam alatti lakos) tulajdonat képezik 76/82 tulajdoni
ardnyban, valamint Andorfer Agnes (sziletési neve: Andorfer Agnes. sziletett:
Szombathely, 1990. junius 13. napjan, anyja sziiletési neve: Németh Erika Maria, lakohelye:
9783 Egyhazasradoc, Kossuth Lajos utca 120. l.emelet 3. szam alatti lakos) tulajdonat
képezik 6/82 tulajdoni aranyban.

138/1/B/9 hrsz-u egyéb onallé ingatlan: 3 m2 A részaranya az egész épiilethez
viszonyitva: 3/764. Gaal Barbara Krisztina (sziiletési neve: Gaal Barbara Krisztina,
sziiletett: Kormend, 1990. marcius 9. napjan, anyja sziiletési neve: Varga Eva, lakohelye:
9783 Egyhazasradoc, Petofi utca 23. szam alatti lakos) tulajdonat képezik 1/1 tulajdoni
aranyban.

138/1/B/10 hrsz-u egyéb 6nallé ingatlan: 2 m2 A részaranya az egész épiilethez
viszonyitva: 2/764.. Gaal Barbara Krisztina (sziiletési neve: Gaal Barbara Krisztina,
sziiletett: Kormend, 1990. marcius 9. napjan. anyja sziiletési neve: Varga Eva, lakohelye:
9783 Egyhazasradoc, Petdfi utca 23. szam alatti lakos) tulajdonat képezik 1/1 tulajdoni
aranyban.

Az udvaron elhelyezett melléképiiletek raépitéssel keletkeztek.

Udvaron elhelyezett garazsok:

//
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138/1/B/1. hrsz-u garazs 15 m2 A részaranya az egész épiilethez viszonyitva: 15/764.
Egyhazasradoc Kozségi Onkormanyzata (székhelye: 9783 Egyhazasradoc, Kossuth Lajos u.
97, addszama: 15421388-2-18, statisztikai szamjele: 15421388-8411-321-18, torzsszama:
421382, képviseli: Derks Wilhelmus Josephus polgarmester) tulajdonat képezik 1/1
tulajdoni aranyban.

138/1/B/2. hrsz-t garazs 15 m2 A részaranya az egész épiilethez viszonyitva: 15/764.
Gaal Barbara Krisztina (sziiletési neve: Gaal Barbara Krisztina. sziiletett: Kdrmend,
1990. mércius 9. napjan, anyja sziiletési neve: Varga Eva, lakohelye: 9783 Egyhazasradoc,
Pet6fi utea 23. szam alatti lakos) tulajdonat képezik 1/1 tulajdoni ardanyban.

138/1/B/3. hrsz-ii garazs 15 m2 A részaranya az egész épiilethez viszonyitva: 15/764.
Téth Mihaly (sziiletési neve: Toth  Mihaly, sziiletett: Kérmend, 1974. december 21.
napjan. anyja sziiletési neve: Kelemen Katalin, lakohelye: 9783 Egyhazasradoc, Kossuth Lajos
utca 120. l.emelet 3. szam alatti lakos) tulajdonat képezik 76/82 tulajdoni ardnyban.
valamint Andorfer Agnes (sziiletési neve: Andorfer Agnes, sziiletett: Szombathely, 1990.

jinius  13. napjan. anyja sziiletési neve: Németh Erika Maria, lakohelye: 9783
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lakohelye: 8653 Adand, Kossuth Lajos utca 67. szam alatti lakos) tulajdondt képezik 1/2 tulajdon
aranyban.
V.
INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

. Egyhazasradoc Kozség Onkormanyzata, valamint a tarsashizban lévé ingatlanok
tulajdonosa jelen okirat alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz —
és egyben kéri —, hogy a tarsashéz alapitd okirat médositasinak tényét az ingatlan-
nyilvantartasba — az ingatlan-nyilvantartasrol szélo 2021. évi C. torvény
foglaltak rendelkezéseinek megfeleléen a foldhivatal bejegyezze oly modon, hogy
a) a I pontban megjeldlt kozos tulajdonban marado telket és épiiletrészeket a
tarsashazi térzslapon egyesitve tlintesse fel,

b) a IIl. pontban felsorolt. kiilén tulajdont lakasokat pedig — a kozos tulajdonbol
hozzajuk tartozé tulajdoni hanyadokkal —, mint 6nallo ingatlanokat a tulajdonosok
kiilén tulajdonaként a tarsashazi kiilonlapon jegyezze be.

2. Azingatlan minden tehert6l, pertél, korlatozastol és igénytdl mentes.
V.
HASZNALATI RENDELKEZESEK

1. Az o6nallo tarsashaz tulajdoni illetdséget megosztani, egyesiteni csak az Osszes
tulajdonos egyhangu hatérozataval lehet, egyebekben a tulajdonostarsak kizarélagosan
rendelkeznek a tulajdonukban all6 ingatlanrésszel, a jogszabalyi rendelkezések.
valamint a jelen alapito okirat rendelkezéseinek keretei kozott.

2. A tulajdonostarsat az egyes kiilon tulajdonban 1évé lakdsokra megilleti a birtoklas, a
hasznalat, a hasznok szedésének és a rendelkezés joga.

A kizarolagos tulajdonban 1év§ illetdségeket — az ahhoz kapcsolddé kozos tulajdoni
hanyaddal egyiitt — a tulajdonostarsak szabadon értékesithetik, a tobbi tulajdonostarsat
elévasarlasi jog illeti meg.

A tulajdonostarsak vallaljak, hogy a tulajdonukban &ll6 lakas értékesitésekor
(tulajdonjog atruhazaskor) az uj tulajdonosokat a tarsashiz alapitas tényér6l
tajékoztatjak, a jelen okirat tartalmat veliik ismertetik.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalldan is felléphet.

Tulajdonostarsak kotelesek a kiilon tulajdonban 4ll6 ingatlanokat rendeltetésszeriien
hasznalni, a rendeltetésszerii hasznalattol a tobbi tulajdonostars sérelmére — valamennyi
tulajdonostars hozzajarulasa nélkiil — egyik tulajdonos sem térhet el. A tarsashaz
tulajdonosai kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kizérdlagos tulajdonukba keriild
épiiletrészeket elvarhaté mértékben, a jo gazda gondossigaval karbantartjak, annak
allagat megovjak.

A kozos tulajdonban maradod épitményrészeket. berendezéseket és az épitményhez
tartoz6 telket a tulajdonostarsak — a tobbi tulajdonostarsat megilleté hasznalat sérelme,
zavarasa nélkiil — rendeltetésszertien hasznalhatjak, azonban egyik tulajdonostars sem
Iépheti tl a kozos hasznalat vonatkozasaban az okszer( sziikségesség mertéket.
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A tarsashaz tulajdonosai kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kozos tulajdonukban
marado épiiletrészeket. valamint a foldrészletet elvarhaté mértékben, a jo Eazda
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gondossagaval karbantartjak, annak allagat megovjak. A kozos tulajdoni részek
fenntartasanak koltségét, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasokat a
tulajdoni hanyadnak megfelelé mértékben, az egyes ingatlanrészek mindenkori
tulajdonostarsai kozosen kotelesek viselni.

A tarsashaz tulajdonosai az ingatlan kertjét kozosen hasznaljak, és annak fenntartasarol,
gondozasarol, vagy egyéb modon torténd hasznositasardl a tulajdonostarsak kozossége
koteles gondoskodni, illetdleg donteni.

4. A tulajdonostars a kiilon tulajdonu lakasban épitési munkakat végezhet, azonban ha a
munka valamely tulajdonostars jogat vagy jogos érdekét sérti, ki kell kérni annak
elozetes hozzajarulasat.

A kozostulajdonban 1év6 vagyonrészen épitkezni csak a t6bbi tulajdonostars
hozzajarulasaval lehet.

VL
A TARSASHAZ SZERVEZETE

1. A Tarsashaz tv. 13. § (3) bekezdése alapjan az alapitok ugy dontenek készitenek és
fogadnak el kiilon nevesitett szervezeti és miikddési szabalyzatot.

VIL.
VEGYES RENDELKEZESEK

1. Az alapito okirat hatalya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonostéarsaira, illetéleg
jogutddaira. A tulajdonostarsak kotelezik magukat arra is, hogy a jelen okiratban
foglaltakat nem csak maguk tartjdk meg. hanem hozzatartozoikkal, lakasuk bérléivel
(hasznaloival) és minden mas lakoval is megtartatjak, amire nézve egymassal szemben
teljes kotelezettséget vallalnak.
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A jelen alapito okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a Tarsashazi tv.
rendelkezéseit kell értelemszeriien alkalmazni.

Egyhazasradoc Kozség Onkormanyzata, valamint az Egyhazasradoc Kossuth Lajos
utca 120. szam alatti Tarsashazban ingatlan tulajdonosok meghatalmazzak dr.
Stipkovits Annamaria jogtandcsost (kamarai azonositd szam: 36083438) a jelen okirat
elkészitésével, ellenjegyzésével, tovabba, hogy 6t az illetékes foldhivatal elétt a
tarsashaz alapitas bejegyzésével kapesolatos eljarasban, az Ugyvédi torvényben teljes
jogkorrel képviselje.

(S}

Eljaro jogtanacsost teljes kortien tajékoztatta az Alapitot a jogiligylet jellegérol, a
vonatkozo jogszabalyokrol — igy kilondsen a Ptk. és a Tarsashazi tv. vonatkozd
rendelkezéseirdl —, a foldhivatali eljarasrol és annak szolgdltatasi dijarol.

Alapité jelen alapité okirat aldirasaval kifejezetten kijelenti és elismeri, hogy a
tajékoztatast tudomasul vette, kijelenti, hogy az alapitd okiratban foglaltak akaratanak
megfelelnek, az abban foglalt adatok a valdsagnak megfelelnek, az okirat tartalmat
részletes tényallasként elfogadja.
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Békés egyiittélés fontos az alkalmazkodas, a rend tiszteltben tartasa, a tulajdonos tarsak
kozoségével.

Jelen alapitd okiratot az alapité — elolvasas és értelmezés utan — mint akarataval mindenben
megegyezot, 9 (kilenc) egymassal teljesen egyezo példanyban jovahagydlag alairta.
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Ugyvédi ellenjegyzés

Alulirott jogtanacsos az tigyvédi tevékenységrol szolo 2017, évi LXXVIIL térvény 44. § (1)
bekezdése alapjan bizonyitom. hogy a) az okirat a jogszabalyoknak megfelel, b) a felek
nyilatkoztak arrol. hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak. c¢) az okiratban
megjelslt felek, (illetve képviselet esetében az eljard képviseldik) azonositasa elvégzésre
keriilt, és d) az okiratot a felek elottem irtak ala.

Ellenjegyzem:

Egyhéazasradoc, 2025. december 4.

Dr. Stipkovits Annamaria jogtanacso
(kamarai azonositd szam: 36083438)
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EGYHAZASRADOC KOSSUTH LAJOS UTCA 120. SZAM
ALATT TARSASHAZ

SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZATA

A tarsashaz lakoi a Tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL. térvény rendelkezései alapjan az
alabbi szervezeti-mikodési szabalyzatot (SZMSZ) fogadjak el.

I. Altalanos rendelkezések

bs

b2

(8]

B

A tarsashaztulajdon a tulajdonostarsak kézos tulajdonabol. és kiilon tulajdonabol all. A
tarsashazban a kiilon tulajdonban all6 ingatlan (lakas, vagy nem lakas céljara szolgalo egyéb
helyiség - tovabbiakban lakas) a hozza tartozo kozos tulajdoni hanyaddal egyiitt a
mindenkori tulajdonos tulajdonaban all6 6nallo ingatlan.

A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga. A tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi
tulajdonostars joga €s torvényes érdeke sérelmére.

A tulajdonos a lakas hasznéalatanak jogat atengedheti.

A tulajdonos feleldsséggel tartozik mindazon karokért, melyeket 6 vagy a lakas mas
hasznaloja mas lakasban vagy a kozos tulajdoni részben okoz.

A kozos tulajdont helyiségeken egy-egy tulajdonos atalakitasokat, valtoztatasokat nem
végezhet, igy kiillondsen a homlokzati falak egységét megbontani (vilagito testek cseréje és
kihelyezése, atszinezés. légkondiciondlé berendezés és antenna kihelyezése, tablak
kihelyezése stb.) csak a kozgyiilés, vagy a tulajdonosok tobbségének irasos engedélyével
lehet.

A tulajdonostars koteles:

- fenntartani €s sziikség szerint feltjitani a kiilon tulajdonaban allo lakast.

- minden sziikséges intézkedést megtenni annak érdekében. hogy a vele egyiittlakod
személy, valamint az, akinek esetlegesen lakasa hasznalatat atengedte,
maradéktalanul betartsa a jogszabalyokat, az alapité okiratot és jelen szervezeti-
mukdodési szabalyzatot. valamint az egvéb vonatkozo rendelkezéseket.

- lehetové tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdont lakasaba a kdzosség megbizottja a
kozos tulajdonaban. illetéleg a masik tulajdonostars kiilén tulajdonaban allo
épiiletrészekkel, berendezésekkel 6sszefliggésben a sziikséges ellendrzés., valamint
a fenntartasi és feltjitasi munkdk elvégzése céljabol arra alkalmas idében
bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a bentlako sziikségtelen haboritasa nélkiil.

- alakasaban tervezett épitkezésrol értesiteni a kozos képviselot.

A kozos tulajdonban marado részeket mindegyik tulajdonostars rendeltetésszeriien
hasznalhatja. a haszndlatban azonban egyik tulajdonostars sem Iépheti tal az okszeri
sziikségesség mértékét.
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A koz6s tulajdonban marado részek kezelésével. karbantartasaval, hasznalataval, tisztan
tartasaval kapcsolatos koltségeket a tulajdonostarsak viselik a szervezeti-mikodési
szabalyzatban meghatarozott kzos koltség fizetés alapjan.

A kozOs tulajdonban maradd épiiletrészek felujitasi koltségeinek fedezetére a
tulajdonostarsak felujitasi alapot hoznak létre. a felujitasi alapot a kozos koltség
tartalmazza.

A tulajdonostars tulajdonszerzésétol szamitott 15 napon beliil kételes bejelenteni:

a) kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartaisba bejegyzett és nyilvanos
személyes adatat (név, anyja neve sziiletési éve), illetdleg a jogi
személy, egyéb gazdasagi tarsasag, vagy egyéb szervezet nyilvanos
adatat (székhely, adoszam, képvisel6 neve)

c) a lakasat bérlo. illetdleg hasznalé személy b) pontnak megfeleld
adatait,

d) alakasban lako személyek szamat,

¢) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy
nevét és b) pont szerinti adatait.

A jelen pontban meghatarozott bejelentést elmulaszté tulajdonostars koételes 5.000 Ft

;;;;;

I1. A tarsashaz szervezete

Kozgyilés

1. A kozgylilés a tarsashaz legfobb dontéshozo szerve az alabbiakban hataroz:

a)

b)

¢)

d)
€)

f)
0)
h)

i)
1))
k)
D

A kozos tulajdonban allo épiiletrészek hasznalatarol. hasznositasarol, fenntartasarol,
felujitasarol, a kozosséget terheld kotelezettségek elvallalasarol;

A kozos képviseld, valamint a szamvizsgald bizottsag megvalasztdsarol, felmentésérol,
dijazasarol;

A lakokozosség éves koltségvetésének, elszamolasanak és a szamviteli szabalyok szerinti
beszamolojanak elfogadasarol, valamint a kozos képviselé részére a jovahagyas.
felmentvény megadasarol;

Felujitasi alap képzésérol és annak mértékérol.

A kozos képviselo felhatalmazasarol, hogy a feldjitasi alapbol felujitasi munkak végzéséhez
pénzeszkozoket hasznaljon fel:

A tarsashaz kozosséget érintd épitkezésrol, beruhazasrol:

Az alapito6 okirat médositasarol;

A tarsashazingatlan megterhelésérdl, atruhazasarol, koézos tulajdoni ingatlanrész
atruhazasarol;

A tarsashaz megsziintetésérol:

Az SZMSZ elfogadasarol, mddositasarol;

A kozos koltség elfogadasardl, fizetésének modjarol:

Mindazokrdl a kérdésekrol, amelyet a kozgy(ilés sajat hataskorében tart fenn.



Lo

h

4

A g), h), 1) pontokban megjeldlt esetekben a hatarozathozatalhoz valamennyi tulajdonostars
hozzajarulasa. a j) pontban megjeldlt esetben a hatdrozat meghozatalahoz az 6sszes
tulajdoni hanyad felénél tobb szavazat sziikséges. A kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel
kapcsolatos, rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasokrdl a tulajdonostarsak az dsszes
tulajdoni hanyad szerinti legalabb 4/5-6s szavazattobbséggel hataroznak. Egyebekben a
kozgytlés a jelenlévé tagok egyszerl szotsbbségével dont.

Amennyiben az alapitd okirattal, illetve annak mddositasaval (a g), h), i) pontokban) a
tulajdonosok négydtode egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostarsak a szavazas
napjatol, illetve irdsbeli szavazas esetén a négyotodos szavazasi arany elérésétol szamitott
30 napon beliil nem élnek keresetinditasi jogukkal, ugy az alapité okirat, illetve annak
modositasa hatalyba 1ép.

A kozgylilést, a kozds képviseld hivja Ossze irasban a kozgyiilés megtartasat megeldzo
legalabb 8 nappal. A meghivo egy példanyat a tarsashazban jol lathaté helyen ki kell
fliggeszteni.

A meghivoban fel kell tiintetni a kozgytlés megtartasanak helyét. idejét, a napirendi
pontokat és a napirendi pontokhoz irasos el6terjesztést kell mellékelni.

A meghivonak tartalmaznia kell a kozgyilésen elnoklo személy, a kozgyilési jegyzokonyv
vezetdje ¢s a jegyzOkonyvet hitelesité két tulajdonostars megvalasztasara, valamint a
szavazasra el6terjesztett napirendet.

A kozgyulés csak a meghirdetett napirendi pontokban hatarozhat.

A kozgyllés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak tobb mint felével
rendelkez6 tulajdonostars jelen van.

Amennyiben a kozgyilés nem hatarozatképes. az djabb megismételt kozgyllést a
hatarozatképtelen kozgytilést kovetd 15 napon beliil, az eredetivel azonos napirenddel kell
megtartani. A kovetkez6 kozgylés idopontjat a kézos képviseld donti el.

A megismételt kozgytilést a hatarozatképtelen kozgytlést kovetdé 15 napon beliili
idopontban az eredetivel azonos - a hatarozatképtelenné valt kozgyiilés esetén a kozgyiilés
berekesztését kovetden fennmarado - napirenddel kell dsszehivni. A megismételt kzgy(ilés
az eredeti kozgyilés meghivojaban az eredeti kozgytlés hatarozatképességétol fiiggd
feltétellel is kitiizheto.

A megismételt kdzgytilés a jelenlevok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes:
ezt a koriilményt a megismételt kozgytilés meghivéjaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol
e torvény a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott aranyat
koveteli meg a hatarozat elfogadasdhoz. ennek hidanyaban a kérdésben hatarozat nem
hozhato.

A tarsashaz kozgytlést sziikség szerint, de évente legalabb 1 alkalommal tart. Az éves
elszamolasrol €s a koltségvetés megallapitasarol szolo kozgyilést tirgyév majus 31. napjaig
kell megtartani.

Kotelezd a kozgylilés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-edével rendelkez6
tulajdonostarsak a napirend és az ok megjel6lésével irasban kérik.

A kozgyilésen minden tulajdonostars részt vehet.

A kozgytlésen a tulajdonos akadalyoztatasa esetén irasban meghatalmazott képviselovel is
képviseltetheti magat. A Meghatalmazast két tantuval hitelesiteni kell.

A tulajdonosokat szavazati jog a tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg.



A Kkozgyllés megnyitasat kovetden elnoklo személyt, jegyzOokonyvvezetot, és két
jegyzdkonyv hitelesito tulajdonostarsat valaszt.

A kozgyiilést az elnokld személy vezeti.

A kozgytlés hatarozatképességét az elndkld személy és a jegyzokonyvvezetd allapitja meg.
Amennyiben a kozgytilés hatarozatképes, a levezeté elnik ismerteti a napirendi pontokat,
amelyek a meghivoban szerepelnek és a kdzgytilés el6szor a napirendi pontokrol szavaz.
A napirendi pontok megtargyaldsa soran a napirendi ponthoz nem tartozo targyban a
tulajdonostarstol a levezetd elndk a szét megvonhatja.

7. A kozgyilésen — a hatdrozatot is tartalmazoé — jegyzokonyvet kell vezetni, amelyet a
kozgytlésen elnokld személy és két tulajdonostars az alairasaval hitelesit.
A jegyz6konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet és arrdl — a masolasi koltség
megtizetésével — masolatot kérhet.

8. A kozgytlési hatdrozat irdsban is meghozhatd. Ebben az esetben a kizds képviselo irasbeli
hatarozati javaslatot terjeszt el6, melyrol a tulajdonostarsak — a szamvizsgéalé bizottsag
irasbeli véleményének ismeretében — irdsban szavaznak.
irasbeli szavazasnal a hatérozattervezetet a kozos képvisel6 irasban kozli a tulajdonosokkal.
A tulajdonosok a hatarozati javaslat ivén irasban adjak le szavazataikat megjeldlve, hogy a
hatarozattervezetet tamogatjak vagy nem. Szavazatukat a tulajdonostarsak alairasukkal
hitelesitik. A hatarozattervezettel kapcsolatos dontésrél a kozos képviseld irasban
tajékoztatja a tulajdonosokat.

9. Akozos képviseld a kozgy(ilés hatarozatairdl és a hatarozatok végrehajtasarol nyilvantartast
(Kozgyllési Hatarozatok Konyve) vezet.
A Kozgytlési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet, és a
hatarozatokrol — a masolasi koltségek megtizetésével — masolatot kérhet.
A kozos képviseld a kiilon tulajdont érint6 tulajdonosvaltozas esetén — a szerzddo felek
kérésére, résziikre — koteles a Kozgytilési Hatarozatok Konyvét, illetéleg az elidegenitéssel
érintett ingatlanra vonatkozo hatarozatokat bemutatni.

10. Amennyiben a kdzgyilés hatarozata jogszabdly, alapito okirat vagy a szervezeti-miikodési
szabalyzat rendelkezéseit sérti vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar.,
barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat érvénytelenségének
megallapitasat, a hatarozat meghozatalatol szamitott 60 napon belil. A hatarido
elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja.
Ezen jogorvoslati rendelkezéseket a kozos képviseld jelzaloggal torténé megterhelést
elrendeld hatarozatéra is megfelel6en alkalmazni kell.

A kozos képviselo
1. A kozos képviselot a tarsashaz kozgyiilése valasztja meg és menti fel.
2. Nem lehet kozos képviseld:
- akit blncselekmény elkovetése miatt jogerésen szabadsagvesztés biintetésre

itéltek, amig a biintetett el6élethez fiz6d6 hatranyos jogkdvetkezmények aldl nem
mentesiil,
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- akit ilyen tevékenységtol jogerds biroi itélettel eltiltottak, az eltilto itélet hatalya
alatt,

- az a természetes személy vagy gazdalkodo szervezet. aki, illetéleg amely ilyen
tevékenységével Osszefliggben keletkezett, jogerosen megallapitott fizetési
kotelezettségének nem tett eleget.

- az, aki a gazdasagi tarsasagokrdl szolo torvény alapjan nem lehet vezetd
tisztségviselo.

A kozgyulés kozos képviseloként csak olyan természetes személyt vagy gazdalkodo
szervezetet valaszthat meg, aki megfeleld szakképesitéssel rendelkezik.

A kozis képviseld jogkorében eljdrva koteles:

e a kozgylilés hatarozatait elokésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrol, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok. az alapitd okirat és a szervezeti-mikodési szabalyzat
rendelkezéseinek,

e minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasa és feltjitasa érdekében,

e kozolm ¢s beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez valo hozzajarulas és
az esetleges egycb, hatarozattal eloirt befizetések dsszegét, és érvényesiteni a kdzosség
ezzel kapesolatos igényeit.

A kozos képviselo évenként koltségvetési javaslatot készit, mely tartalmazza:

a./ a kozos tulajdonnal kapcsolatos vérhato bevételeket és kiadasokat koltségnemenként:

b./ a tervezett lizemeltetési. fenntartasi és felajitasi munkakat,

c./ a tulajdonostarsak  kozos  koltséghez  vald  hozzajaruldsanak — 8sszegét
tulajdonostarsanként.

A koz0s képviselo dltal készitett éves elszamolas tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat, ezen beliil az lizemeltetési kiadasokat, valamint a
karbantartasokat és a feltjitdsokat az elvégzett munkak részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a tarsashaz javara még
nem teljesitett - lejart - kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett
intézkedéseket is,

c) az a) és -b) pontok kiilonbségének zard egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye
szerint részletezve,

d) atarsashaz tulajdonat képez6 vagyontargyak targyi eszkoz leltarat,

) atargyévhez tartozo, a tarsashaz egészét terhelo kotelezettségeket, tovabba

) a kozos koltségekhez vald hozzajarulas eloirasat és teljesitését - a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével -, a kiilon tulajdonban Iévé lakasok szerinti bontasban.

A kozos képviseld gondoskodik a lakoépiilet osztatlan kézos helyiségeinek bérbeadéasarol.
A bérlovel szerzodést kot. amit minden évben feliilvizsgal a kozgytlés.

A koz0s képviseld feladata a karbantartasi munkak megrendelése. ellendrzése, atvétele, a
szamlak ellenérzése, a szavatossagi jogok érvényesitése.

A ko6z6s képviseld kiilondsen az alabbi feladatokat kiteles ellatni:

- kozlizemi szerzodéseket kot.

- képviseli a tarsashazat birosagok, hatosigok elott és harmadik személyekkel
szemben.

- az éves koltségvetés alapjan nyilvantartja és kezeli a befizetett k6zos koltséget.
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atutalja a tarsashazat terheld kézlizemi (viz, aram, gaz stb.) dijak koltségét a
kibocsatd szolgaltatd szamlajara,

ellendrzi a koziizemi szolgdltatok altal kibocsatott szamlakat szamszakilag és
tartalmilag is.

szamlakivonatot készit a gongydlitett koltségekrol, befizetésekrol.

a kozgyulés hatarozata értelmében a tarsashaz k6zos épiiletrészeinek biztositasara
biztositasi szerzodést kot, ellatja a biztositasi ligyek intézését,

tartos lekotéssel biztositja a felujitasi alap megfelelé kamatozasat

felszolitja azon tulajdonostarsakat. akik a tarsashaz felé befizetendd kozos
koltséget és egyéb hatarozattal eldirt dsszegeket hataridére nem fizeti meg,
elrendeli a tulajdonostars kiilén tulajdondban 4ll6 helyiség jelzalogjoggal t6rténd
megterhelését, eredménytelen intézkedések esetén birdsagi eljarast kezdeményez
a tulajdonostarssal szemben,

elvégzi az azonnali karelharitassal kapcsolatos feladatokat

lakonyilvantartast vezet, amely tartalmazza a tulajdonostarsak, bérlok. barki altal
megismerhetd természetes személyes adatait abbdl a célbdl, hogy a sziikséges
intézkedéseket  rendkiviili  események  (tlizeset,  robbanas, baleset,
katasztrofahelyzet stb.) bekdvetkezése esetén meg tudja tenni.

10. Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgyulés a kozos képviseld targyévi tigykezeloi

tevékenységét jovahagyja (felmentvény).

Kapcsolattarto

1,

8]

A tarsashaz és a kozos képviselé kozott az informdcidcserét a kapesolattartd bonyolitja, a
kapcsolattarto segiti a kézos képviseld munkajat.

A Kkapcsolattartot a tarsashaz kozgyulése valasztja meg. A kapcsolattartot megilletd
esetleges kedvezményekrol szintén a tarsashaz kozgyilése dont.

A kapcsolattartéd feladatai kiilondsen:

- bejelenti a kozos képviseld felé a karbantartasi igényeket,

- Osszegzi a sziikséges javitasi munkékat,

- segiti a kozos képviseldt a meghivok és hatarozatok tulajdonosok felé torténd
eljuttatasaban, valamint az irasos szavazas lebonyolitasaban.

I1. Kézos koltség

Li

Valamennyi tulajdonostars a kozos tulajdonban 1évé épiiletrészek fenntartasdhoz,
karbantartasahoz, helyreallitasahoz és az ezekkel kapcsolatos koziizemi dijak viseléséhez,
valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasokhoz koteles hozzajarulni kézos
koltség formajaban.

A kozos koltségbe beletartozik kiilondsen a lépesohaz vilagitasa, rovar- €s ragesaldirtas,
tigyviteli- és bankkoltség, kezeldi dij, felgjitasi alap, illetve amit a kozgytilés ide sorol.

A kozos koltség mértékét a kozgyillés hatarozza meg egyszerli szétobbséggel hozott
hatarozattal.

A ko6z0s koltséget valamennyi tulajdonostars egyenlé meértékben fizeti.
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4.

A kozos koltséget tulajdonostars koteles a targyho végéig a Tarsashaz bankszamlajara
befizetni.

Jelen szervezeti-miikodési szabalyzat alapjan a kozos képviselé annak a tulajdonostarsnak,
akinek legalabb hat hoénapnak megfelelé kozos koltség hatraléka halmozodott fel,
elrendelheti kiilon tulajdonjoganak, és a hozza tartozo kozds tulajdoni hanyadnak
jelzaloggal valé megterhelését a hatralék biztositékaul.

A kozos képviseld eziranyl rendelkezését tigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni.

A kozos képviseld a jelzalogjog bejegyzésére vonatkozdan a foldhivatali bejegyzéshez
sziikséges rendelkezést koteles hozni.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése hat honapot elérd hatralékonként megismételhet.
A koz0s képviselo koteles a fentiek szerint eljarni.

A kozos képviselo koteles a Foldhivatalhoz bejelentést tenni abban az esetben, ha a
tulajdonostars tartozasat kiegyenlitette és ennek megfeleléen a jelzdlogjog fenntartisa
okafogyotta valt.

A tarsashaz felhatalmazza a kozos képviselot, hogy a kozos koltséggel tartozd
tulajdonostars kérésére részletfizetést engedélyezzen ugy. hogy a tartozas legfeljebb annyi
honap alatt kertiljon kifizetésre kamataival egyiitt, mint amennyi idétartam az elmaradas
volt, de maximum egy év.

IV. Hazirend

L.

(5]

n

A lakoépiiletben és a lakasban tilos az indokolatlan zaj okozdasa. kiabélas, hangos éneklés,
radio, televizio, magnetofon és egyéb gépek, késziilékek nagy hangerdvel térténd
lizemeltetése.

Tilos tovabba minden olyan. nem lakas javitdsaval, atalakitasaval, karbantartasaval
Osszefiiggd tevékenység, mely a tobbi lako nyugalmat, pihenését zavar6d indokolatlan
hangoskodassal, zajjal jar.

Az esetenkénti csalddi eseményekkel kapcsolatos hazi rendezvények tartdsa nem esik
korlatozas ala, amennyiben az nem jar a lakok nyugalmat, pihenését zavard indokolatlan
hangoskodassal, zajjal.

Enekesek, zenészek, zene- és énektanulmanyokat folytatok, oktatok, hivatasos zenészek,
egylittesek gyakorldsat — ha az a haz lakoinak pihenését, nyugalmat zavarja — az érintett
lakok kérelmére a Polgarmesteri Hivatal meghatarozott napszakra és iddtartamra
korlatozhatja, indokolt esetben meg is tilthatja.

A lakas karbantartasaval, atalakitasaval, javitasaval, lakberendezési targyak cseréjével
kapcsolatos munkalatok a lakasban este 20 ora és reggel 8 ora kizitt nem végezhetok,
kivéve, ha a munka éjszakai orakban torténd elvégzésére karelharitas miatt van sziikség.

A lakas takaritasat €s az egyéb haztartasi munkat agy kell végezni, hogy a haztartasi gépek
zaja este 20 Ora és reggel 8 ora kozotti idoben a lakdkat ne zavarja.

Tilos este 20 ora és reggel 8 ora kozott az épiilet alatt [évd pincékben zajjal jaro
tevékenységet folytatni, tovabba a garazsokban gépjarmiveket — az inditasi és leallitasi
miiveletek kivételével — lizemeltetni, valamint indokolatlanul hangjelzést adni.



7. A lakason kiviil lakberendezési targyat, lakastextiliat, ruhanemit tisztitani, porolni.
szellbztetni vasarnap és tinnepnapok kivételével reggel 8-10 és este 17-20 ora kozotti
idoszakban szabad.

A lakasokbol ablakon at, erkélyrol kozteriiletre, illetve ajtobol kozos hasznalatra szolgalo
helyiségre, teriiletre lakéstextiliat, ruhanemt, porszivozsakot stb. kirdzni ftilos. Tilos
tovabba cigarettacsikket vagy mas hulladékot, szemetet kidobni.

8. Az épiletbol portdrld ruhat ablakon at, erkélyr6l kozteriiletre kizardlag fokozott
gondossaggal és koriiltekintéssel, a tobbi lako érdeksérelme nélkiil szabad kirazni.

9. A lakas takaritasa soran keletkezett szemetet a laké az erre a célra rendszeresitett
szemétgyjtobe kiteles elhelyezni.

10. A laké a lakas karbantartasaval, felujitasaval, javitasaval kapesolatban keletkezett térmelék.
nagvobb mennyiségli szemet nem dobhat a kozos hasznalati szemétgyijtobe, arra kiilén
konténert sziikséges rendelnie.

11. Erkélyen, ablakparkanyon csak megfelel6 rogzités mellett szabad viragot elhelyezni és oly
modon, hogy azok 6ntdzése esetében a viz ne folyjék le.

12. A lakék kozos hasznalatara szolgald helyiségeket. teriileteket kizarolag rendeltetésiiknek
megfelelden, a tobbi lako érdeksérelme nélkiil szabad hasznalni. A folyosokon semmit sem
lehet tarolni, mivel az a kozlekedést akadalyozza. Kerékpar, babakocsi stb. a lakdshoz
tartozé tarolokban lehet tarolni. Tilos a kozos tulajdonu teriileteken (folyosokon, liftben
stb.) dohanyozni!

13. A lakok a kézosen hasznalt helyiségeket heti forgasban takaritjak.
14. Tilos a lakohaz kozmielzaro berendezéseit magaban foglald helyiségeket és a kozos
hasznalatra szolgdlo helyiségeket 6nhatalmulag oly modon lezarni, hogy ezaltal a tobbi

lakot. vagy a kezelot akadalyozza a bejutasban.

15. A tulajdonosok a hokdzpontban 1évo berendezésekhez nem nyulhatnak. oda csak a kezeld
tudtaval. vagy siirgos esetben kar elharitdas miatt mehetnek be.

16. A lakéépiiletben lakasonként egy kis testt allat tartasa engedélyezett a tobbi tulajdonos
zavarasa nélkil. A tulajdonos kételes az allat altal okozott koszt eltakaritani, az esetlegesen
okozott kart megtériteni. Amennyiben fentieket valamely tulajdonos nem tartja be, akkor a
kdrnyezetében lako tulajdonosok irasbeli kérelmére, az allat tartasat meg kell sziintetnie.

17. A tulajdonos minden esetben felel azért, hogy a lakasaban tartozkodok (csaladtagok, bérlok,
vendégek stb.) a jelen Szervezeti és Mikodési Szabalyzatot betartsak.

Zaro rendelkezések:

Jelen szervezeti-mukodési szabalyzat az elfogado hatarozat napjatol Iép hatalyba.
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A szervezeti-mikodési szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a 2003. évi CXXXIII.
torvény. valamint a Polgari Térvénykonyv rendelkezései az iranyaddak.

A szervezeti-mikodési szabalyzatban foglalt rendelkezések valamennyi tulajdonostarsra
kotelezoek.

A szervezeti-miikodési szabalyzatot az elfogadasat kovetd 30 napon beliil a Féldhivatalhoz kell
benyujtani.

A takaritas rendjét a hirdet6 tartalmazza.

Jelen szervezeti-mikodési szabalyzatot a tarsashaz kozgyllése a 2025. oktdber 28.-i
lakogytlésén a 2/2025 (X.28.) szamu hatarozataval fogadta el.

Egyhazasradoc, 2025.év december ho 4. nap

Egyhazasriadéc Kossuth Lajos utca 120. szam alatti Tarsashaz
" r—— Y
2% b e \\ Mo :




